ELLEND KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
5/2018. (VII.31.) rendelete
A telepiiléskép védelmérol

Ellend kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testillete az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskérében kapott felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.
pontjaban, a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény (tovabbiakban: Tktv.) 12.
§ (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciérdl,
az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormany rendelet
43/A. §-ban biztositott véleményezési jogkorében az allami f6épitészi hataskorében eljard
megyei kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, az illetékes nemzeti park
igazgatosag, a kulturalis 6rokség védelméért felel§s miniszter valamint a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz6l6 7/2017. (VII. 13.) szamu dnkormanyzati rendeletben partnerségi
egyeztetésre megjelolt partnerek véleményének kikérésével Ellend kozség a
telepulésfejlesztési, telepilésrendezési és telepulésképi feladataival 0Osszefliggben a
telepliléskép védelmérdl a kovetkezGket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja

1. § A kozség sajatos teleplilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal torténd
védelme és alakitasa a
a) helyi épitészeti, természeti 6rokség terileti és egyedi védelem (a tovdbbiakban: helyi
védelem) meghatdrozasdval, a védetté nyilvanitds a védelem megsziintetés
szabalyozdsaval,
b) teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek meghatarozasaval;
c) teleplilésképi kovetelmények meghatarozasaval;

d) telepiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval.

2. Arendelet hatdlya és alkalmazasa
2.8 (1) E rendelet terileti hatalya Ellend kozség teljes kdzigazgatasi terlletére terjed ki.

(2) E rendelet elGirasait az 6nkormanyzat képvisel6-testiilete altal a telepiilésre elfogadott —
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti — telepiilésrendezési eszkdzokkel, tovabbd a telepiiléskép
védelmével kapcsolatban meghatarozott szabalyokkal, valamint az azokban emlitett
torvények végrehajtasra kiadott kézponti jogszabalyokkal egytt kell alkalmazni.



3. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja

3.8 A telepiilésképhez illeszkedd telepiilésképi kovetelmények megdllapitasaval a jellegzetes,
értékes, helyi hagyomanyt 6rz6 arculat megé6rzése, a telepliléskép kedvez6 alakitdsa:

a) az épitési tevékenységgel érintett épitményekre —ide értve a sajatos épitményfajtakra

is,

b) a helyi terileti és egyedi 6rokség védelmére, védetté nyilvanitdsdra, a védettség

megsziintetésére,

c) a reklamok és rekldmhordozok, cégérek és egyéb muszaki berendezések

elhelyezésére, alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozdan.

4. Ertelmez6 rendelkezések

4. § (1) A rendeletben hasznalt fogalmak tekintetében els6dlegesen a Tktv.-ben és a
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban megallapitott fogalmakat, mig azt kévetd sorrendben
az Etv.-ben és a végrehajtasara kiadott jogszabalyokban — kiilénésen az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) megallapitott fogalmakat kell irdnyaddnak tekinteni, mig azok hidnyaban
a mas jogszabalyok rendelkezéseit kell figyelembe venni.

(2) E rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak jegyzéke és magyarazata:

1.

Attért kerités: olyan kerités, amely maximum 1/3 hosszban témér a tovabbi 2/3
hosszban keritésoszlopok kdzott elhelyezett attort betétekkel kialakitott kivitel.

Bolti reklamhordozo: épiileten vagy keritésen elhelyezhet6 cégjelzés, lzletjelzés.
Burkolt teté: homlokzatrdl atforduld, azzal azonos anyaghasznalatu tetéfelilet.
Cégtdbla: kereskedelmi-, szolgaltato-, vagy vendéglato létesitmény (helyiség, helyiség
egylittes) nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltlintetd tabla, illetve
felirat;

Cimtdbla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla,
névtabla;

Egyedi tdjékoztato tabla: olyan — rogzitett, egyedi méretd, allando tartalmu — hirdet6
berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato tevékenységet
végz6k helyérdl, iranyardl, megnevezésérdl, tevékenységérdl, telephelyérdl,
nyitvatartasirél, megkozelitésérdl, ill. a telepllés szolgaltaté épuleteirdl utcairdl ad
informaciét;

Eredeti dllapot: a védett épitmény épitésekor fennallé allapot, vagy egy olyan késGbbi
allapot, melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendé értékként
hatarozott meg.

Ertékvizsgdlat: a telepilési érték helyi védelem ald helyezésének szakmai
megalapozdsdra szolgdld, a megfelel6 szakképzettséggel rendelkez6 személy(ek),
szervezet(ek) altal készitett, esztétikai, mlszaki, torténeti és természeti vizsgalatot
tartalmazé munkarész.

Féldszinek: (mas néven terraszinek) a vords-narancs-sarga-sargaszold szintartomany
kevéssé telitett és kozepesen sotét szlirkével tort, meleg arnyalatai.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Helyi védett érték: Telepulésszerkezet, teleptiléskarakter szempontjabdl jelentds helyi
védett telepilésszerkezetek, teleplléskép, teleplilés karakter, épiletegyittesek,
épitmények, éplletek és éplletrészek, utcaképek és latvanyok, mitargyak,
utcabutorzat, szobrok, emlékmivek, siremlékek, névényzet 6sszessége.

Informdcios kiegészité elemek: cégér, cégtabla, cégfelirat, Uzletfelirat, cimtabla,
névtabla

llleszkedés szabdlyai: egy adott épitési és telepllésképet befolydsold tevékenység
akkor illeszkedik, ha e tevékenységgel érintett épitmény és/vagy telek, épitési telek a
telepulésképi kovetelményeket szabalyozé kormanyrendeletben felsorolt terileti és
egyedi épitészeti telepllésképi kovetelmények tekintetében illeszkedik a meglévd
épitett és tdji, természeti kdrnyezethez

Kiselemes tet6fedés: 1m? —nél kisebb elemekbdl késziil§ tetéfedés.

Kézmlivelddési célu hirdetéoszlop: a telepliléskép védelmérdl sz6ld torvény rekldamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 104/2017. (IV. 28.)
Korm. rendelet értelmezd rendelkezései szerinti kozm(ivel6dési célu hirdetéoszlop.

Egyéb reklamcélu berendezés: reklamfeliiletet is tartalmazé pad, kerékparallvany,
hulladékgydijt6, telefonfiilke, kozteriilet folé nyuld arnyékold berendezés, korlat.

Mozgathatd hirdetd berendezés / Megallito tabla: lizlet elé kihelyezett, olyan ldbon
allé - talajhoz nem rogzitett - egy vagy kétoldalas hirdetmény, amely az lizletben folyd
tevékenységre, akcidkra stb. hivja fel a figyelmet.

Nagytdblds fedés: 1m? vagy annal nagyobb elemekbél késziil6 tetéfedés (nem ideértve
a burkolt tet6t, a sik fémlemez fedést és az lGvegtet6t)

Oridsplakdt: valtozé tartalmu hirdetések elhelyezésére szolgéld, kdzteriiletrdl lathato,
egy oldalan 2,0 m2-nél nagyobb feliiletl reklamberendezés. Oridsplakatnak mindsiil a
2,0 m?-t meghalado felileten tdbb kilén allé részbdl sszefiggé képet alkotd reklam
is

Onkormdnyzati informdcids tdbla: olyan rogzitett, egyedi méretd hirdeté-berendezés,
mely a helyi lakosok szamara nyujt, rendszeresen valtozé tartalommal, kdzérdek
informacidkat.

Rekldmhordozo: a telepliléskép védelmérdl sz6162016. évi LXXIV. torvény értelmez6
rendelkezései szerinti rekldmhordozé.

Rekldmhordozot tarto berendezés: a telepliléskép védelmérdl szolo torvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 104/2017. (IV. 28.)
Korm. rendelet értelmezd rendelkezései szerinti rekldmhordozdt tartd berendezés.

Sik fémlemez fedés: nem elG6re-gyartott profilozasu (pl. trapézlemez, cserepes-lemez),
sik fémlemezbdl késziils (pl. korcolt, fabetétes) fedés.

Témor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatdsaga 50%,
vagy annal nagyobb mértékben korlatozott.

Sajatos épitményfajtak: tobbnyire éplletnek nem mindsils, kozlekedési, hirkozlési,
kézm(- és energiaellatasi, vizellatasi és vizgazdalkodasi, banydszati tevékenységgel és
a banyaszati hulladék kezelésével kapcsolatos, atomenergia alkalmazasara szolgald,



valamint a honvédelmi és katonai, tovabba a nemzetbiztonsagi célu, illetve
rendeltetésli, sajatos technolodgidju épitmények, amelyek létesitésekor - az
épitményekre, épitési  tevékenységekre  vonatkozé  dltaldanos  érvényl
telepulésrendezési és épitési kovetelményrendszeren tulmenéen - eltér6, vagy
sajatos, csak arra a rendeltetésl épitményre jellemzd, kiegészit6é kovetelmények
megallapitdsara és kielégitésére van sziikség

25. Utcai homlokzat: az els6 f6épitmény kozuttal vagy maganuttal hataros telekhatara felé
néz6 homlokzata.

26. Utcai telekhatdr: a telek azon telekhatara mely kozuttal vagy maganuttal hataros.

27. Uzletfelirat: kereskedelmi-, szolgdltatd- vagy vendéglatd, egy vagy tobb egységet
magaba foglald épitményen, a benne folyd tevékenységet hirdetd feliratot hordozé
berendezés.

5. llleszkedésre vonatkozo rendelkezések

5.8 (1) Az illeszkedés szabdlyait kell alkalmazni minden e rendelettel nem szabdlyozott
esetben.

(2) Illeszked6nek tekinthetd az épilet, amennyiben az aldbbi kritériumoknak egyittesen
eleget tesz:

a)  kornyezetéhez igazodik,

b) atelepilés épitészeti karakterét megérzi,

c¢) ameglévs formakulturat megtartja,

d) |éptékhelyes épiilettomeget eredményez, tovabba

e) akodrnyezetét figyelembe vevs épitési anyagot és szinezést alkalmaz.

Il. FEJEZET
HELY!I VEDELEM

6. A helyi védelem célja
6.8 (1) A teleplilés telepulésképe és torténelme szempontjabol meghatarozd, hagyomanyt
6rz8, a kozosségek munkdjat és kulturajat tikroz6, sajatos megjelenésl épitészeti és
természeti 6rokség kiemelkedd, telepilésképet meghatarozé értékli elemeinek védelme, a
jellegzetes karakterének a j6v6 nemzedékek szamara torténd megovasa.
(2) A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség a nemzeti kdzos kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban [év8 hasznalata és bemutatasa kozérdek.

7. A helyi védelem feladata

7.8 (1) A védett értékek korének szambavétele és nyilvantartasa, dokumentalasa, megbrzése,
megdriztetése és a lakossaggal valdo megismertetése.



(2) A védett értékek karosoddsanak megel6zése, fenntartasuk, illetve megujuldsuk
elGsegitése.

8. A helyi védelem fajtai
8. § (1) A helyi tertileti védelem:
a) atelepilésszerkezet (utcahalézat, telekszerkezet, beépitési mdd, az épitési vonal,
teleplilésszerkezeti szempontbdl jelentds zoldteriilet vagy novényzet)
b) atelepuléskép (kilss telepiiléskép, belsé telepiléskép, utcakép),

c) atelepiilés taji kornyezete (a teleplilés megjelenése a tajban, hagyomanyos muivelési
mod, novényzet és természetes kornyezet),

d) telepiléskarakter (a teleplilésszerkezet, a telepiiléskép elemei, formai, anyagai,
szinvilaga egyuttesen)

védelmére terjed ki.
(2) A helyi egyedi védelem

a) az épitmény vagy egylittese egészére vagy valamely részletére (anyaghasznalat,
szerkezet, szinezés stb.),

b) az épitményhez tartozé foldrészletre és annak jellegzetes névényzetére,
c) szobor, képzémlivészeti alkotds, utcabutor, emlékmd védelmére,

d) egyeditajérték védelmére terjedhet ki.

9. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai
9.8 Az épitett vagy természeti kornyezet eleme akkor helyezhet6 helyi védelem ald, ha
a) a helyi védelem ala helyezés kdzérdekd célt szolgal,
b) a helyi védelem ald helyezés id6szakdban fennallé formdjaban
ba) a telepiilés torténelmének eredeti, hiteles dokumentuma,
bb) kortorténeti jellege meghatdrozé mdédon érvényesil

bc) sériilései ésszerl helyreallitas révén kijavithatok és a sérilések helyreallitasa
nem jelent olyan jelent8s fizikai valtozast, amely a védend6 értéken a
kortorténeti jelleget megsziintetné,

bd) fenntarthaté hasznalata biztosithato, tovabba
be) az értékvizsgalat elkészilt.

10.§ (1) A helyi védelem ald helyezést vagy annak megsziintetését a helyi Onkormanyzat
KépviselS-testiilete, illetve barmely maganszemély vagy ott tevékenykedé jogi személy, civil
szervezet kezdeményezheti.

(2) A helyi védetté nyilvanitdas kezdeményezése vagy annak megsziintetése a
polgarmesternek cimzett irdsos kérelem benyujtasaval kezdeményezheté.

(3) A helyi védetté nyilvanitas kezdeményezéshez kapcsolddd kérelemnek tartalmaznia kell.

a) egyedi épitmények esetén:



aa) a védendd értékek megnevezését, sziikség esetén koril hataroldsat

ab) a pontos hely megjel6lését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épilet-, illetve
telekrész, vagy foldrajzi koordinatak)

ac) a védendG érték rovid leirasat, dokumentalasat, jellemzGit (kora, épitmény
stilusa, allapota, stb.)

ad) fotdkat (minden lényeges oldalrél, nem manipulalt)

ae) ha vannak korabbi fotdkat,

af) a kezdeményezés indoklasat,

ag) a tulajdonos, hasznalod nevét, elérhetdségét.

b) telepiilésszerkezet, teleptiléskép, karakter, védelemre javasolt egylittes esetén:

ba) az egylittes megnevezését

bb) koril hatarolasat

bc) a védend§ érték rovid leirdsat, dokumentalasat

bd) a kezdeményezés indoklasat

(4) A helyi védettség megsziintetésének kezdeményezéséhez a polgdrmesternek cimzett
irdsos kérelemnek a (3) a); és b); pontjan tul a helyi értékleltar szerinti szamat is tartalmaznia
kell.
(5) A dontés elGkészitését megalapozd kérelem tartalmi hidnyossagai esetén hianypdtlas
kérhet6. A hidnypotlds a kozlést kovetd 8 napon belil teljesitendd. A hianypotlas
elmulasztasa esetén a dontés el6készitést az dnkormanyzat felfliggeszti.
(6) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditdsardl az érdekelteket értesiteni kell kovetkez6k szerint:

a) egyedi védelemmel kapcsolatos kezdeményezés esetén az ingatlannal rendelkezé

jogosultakat kdzvetlenil irasban,

b) terileti védelemmel kapcsolatos kezdeményezés esetén az érintett tulajdonosi kort
a helyben szokdsos médon hirdetmény Utjan a sajtéban, az 6nkormanyzat honlapjan
értesitik.

c) a hasznald értesitése a tulajdonos utjan torténik.

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe Utkozne, az
értesitésiket a kdzhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni.

(7) Az értesitésrél a jegyz6 gondoskodik. A helyi egyedi védelem megallapitasa utan, a
hatalybalépéstél szamitott tizendt napon bellil az 6nkormanyzat jegyz6je az ingatlanigyi
hatésagnal kezdeményezi a védelem jogi jellegeként vald feljegyzését.

(8) Az elGkészits eljaras alatt, az értesités kézhezvételét6l szamitott 30 napos hataridével

a) az érintettek véleményt nyilvanithatnak, amit a Képvisel6-testiilet az elkészitett
szakmai anyaggal egyltt megtargyal. A véleménynyilvanitas elmaraddsa a
kezdeményezéssel valo egyetértésnek mindsiil.

b) helyi védelem ald helyezési illetve megsziintetési szandék tényérél a nyilvanossag
tajékoztatdsa a helyben szokdsos mddon hirdetmény utjan.



(9) A kezdeményezéstdl a testiileti dontésig terjedd id6szakban az épitményt védettnek kell
tekinteni, és - atmeneti szabdlyozasként — arra a helyi védelemre vonatkozd el8irasokat kell
alkalmazni.
10. A védett értékek nyilvantartasa
11. § A helyi védelem alatt all6 értékrél nyilvantartast kell vezetni, amelynek tartalmaznia kell:
a) az érték megnevezését,
b) helyszinrajzot,
c) avédelem szakszerd, rovid indokolasat,
d) épitészeti 6rokség esetén az eredeti tervdokumentacid masolatat vagy felmérési
terveit (amennyiben rendelkezésre allnak),
e) fotédokumentaciot,
g) avédett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),
h) épitészeti 6rokség esetén a védett érték rendeltetését és hasznalatanak maédjat,
i) a védelem elrendelését tartalmazé dontés jévahagyasanak datumat és
hatalybalépésének id6pontjat.

11. Az egyedi védelemhez kapcsolddo korlatozasok, tulajdonosi kételezettségek

12. § (1) Az épitészeti orokség esetén az értékleltarba felvett értéket fizikai valdjaban kell
megbrizni, valamint el6nyben kell részesiteni az ezt elGsegit6, az eredeti alkotdanyag,
szerkezet, forma megG6rzését biztositd, allagjavitd konzervald eljardsokat, a restauralast,
valamint a hagyomanyos épitészeti-mdszaki megoldasokat.

(2) Az épitészeti 6rokség védett értékeit - az (1) bekezdésben meghatarozottakon tul - anyagi
és eszmei értékei 6sszefliggéseire tekintettel hitelesen és meghatarozé modon érvényre kell
juttatni.

(3) A muszaki, gazdasagossagi és funkcionalis szempontbdl egyenérték(l beavatkozasok kozil
elényben kell részesiteni az épitészeti 6rokség fennmaraddsat szolgald és visszafordithatd
megoldasokat.

(4) Az épitészeti orokséghez torténd hozzdépités, vagy az épitészeti 6rokség telkén Uj
épitmény, épitményrész épitése a védett érték fennmaradasat, érvényesilését, hitelességét
nem sértheti, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum aran csak a legkisebb kart
szenvedheti.

(5) Az épitészeti orokség bbvitése az épilet mogott, fésls beépités esetén az oldalhatar
mentén hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehet6vé teszi, udvari keresztszarnnyal is
lehetséges az utcai homlokzattdl legalabb 10 méterrel hatrahlzva. A keresztszarny szélessége
a fGépllet szélességét nem haladhatja meg és csak azzal azonos hajlasszogl és anyagu,
szimmetrikus nyeregtet6vel fedheté.

(6) Az épitészeti 6rokségen végzett épitési tevékenység esetén a hagyomanyos homlokzati és
tomegardnyok, parkany- és gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyilasok osztasa a homlokzati
tagozatok megGrzenddk.

(7) Az épitészeti 6rokség bontasara csak a m(iszaki és erkdlcsi avultsag bealltaval kerilhet sor,
az épitészeti 6rokség felmérési- és fotddokumentacidjanak elkészitését, valamint a védettség
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megszlintetését kovetben. A felmérési- és fotédokumentacido a védettséget megsziintetd
dontés melléklete.

IIl. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

13. § (1) A telepulésszerkezet, telepiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan
a teleptilésképi szempontbdl meghatdrozd teriiletek térképi lehataroldsat e rendelet 1.
melléklete szerint:

a) hagyomanyos karakter,
b) pincék és zartkert teriletek,
c) abeépitésre nem szant teriletek.
(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd, természeti védelemmel érintett teriletek:
a) a nemzeti 6koldgiai haldzat részeként nyilvantartott 6koldgiai folyoso terilete,
b) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriletek.

(3) A telepiléskép szempontjabdl meghatarozo, természeti védelemmel érintett teriiletek
teleplilésképi, telepliléskarakteri szempontbdl a beépitésre nem szant teleplilésrész részét
képezik. Terlleti lehatarolasukat a 2. melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

12. Epitmények, épiiletek anyaghasznalatara vonatkozé altalanos egyedi épitészeti
kovetelmények

14. § (1) Uj éplletek kiils6 megjelenésében és latvanydban dominans anyagok fajtéjat,
minGségét, szinvilagat a korszerd igények és a kdrnyezet arculatahoz vald illeszkedés egyilittes
figyelembevételével kell meghatarozni, a kialakult arculattél Iényegesen eltéré, nem
illeszkedd anyagok és szinek nem alkalmazhatoék.
(2) Meglevs éplletek atalakitasa, bdvitése, felljitdsa sordn az épiilet jellegéhez, épitészeti
megjelenéséhez illeszkedd, annak latvanyat el6nydsen befolydsolé szempontok alapjan kell az
alkalmazott anyagok fajtajat, mindségét, szinvilagat meghatdrozni, attél eltérs, ahhoz nem
illeszkedd anyag és szinhasznalat nem alkalmazhatd.
(3) Az épiiletek kiilsé feliileteinek meghatarozasakor nem alkalmazhaté nagy feliileteken
megjelend, rikitd, a telepulésképben bantéan harsanyan megjelend - tikr6z8dd, csillogo
fellletd - épitészeti- - szinezési megoldas.

(4) Kozteriileti zoldfelliletek kialakitdsanal nem alkalmazhato:

a) atermdéhelyi adottsdgoknak megfelel6 fajoktdl eltérd,
b) fasortelepitésnél, fasor kiegészitésnél, elGnevelt, tobbszor iskoldzott, "Utsorfa"
minGségu, allergén pollent nem termeld lombos fatoél eltérd,



c)

Légvezetékek alatt alacsony novekedésid, gomb alaku koronat nevel6 faegyedektdl
eltérg,

novények telepitése.

15. §

13. A hagyomanyos karakterii teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

(1) A terileti épitészeti kovetelmények a kovetkezbk:

a) A terileten kialakitandd elGkert minimalis mértéke az épitési tevékenységgel érintett

épitési telek helye szerinti utcaszakaszon (azaz legfeljebb 2-2 azonos oldali szomszédos
telket tekintve) a meglévé legkisebb méret ennek hidnyaban 2,0 m.

(2) Az egyedi épitészeti kovetelmények a kovetkezbk:

a) A karakter terlletén a 40 m? beépitett alapteriletet meghalad6 f6rendeltetés( épllet

nem lehet gerendahaz, vagy teljes egészben fa homlokzatu haz.

b) Az fééplilet homlokzatanak szinezése a faluban hagyomanyos szinezés fenntartdsa

érdekében az alabbi szinek és anyagok alkalmazasaval lehet:

ba) vakolt falfellileten fehér illetve annak sargaval, sziirkével tort arnyalatai és a
foldszinek vildgosabb arnyalatai alkalmazhatok;

bb) a természetes épitGanyagok (ks&, tégla, beton, fa) alkalmazasa esetén azok
természetes szine alkalmazhato;

bc) faszerkezetek, faburkolatok esetén zold, sziirke, barna, fehér szinezés
alkalmazhaté.

Az utcai telekhatarra jellemzGen meréleges gerincvonald, nyeregtet6s férendeltetésd

Uj épuletek létesithetSk, a tetd hajlasszogének, szinének a kozvetleniil szomszédos

éplletek tet6zetéhez igazodni kell, de mlanyag tablas, fém tablas, bitumenes fedés

nem alkalmazhaté.

d) A magastetGs épiilet tetejének hajldsszoge:

da) legalabb 40° és legfeljebb 45° lehet,

db) kialakult beépités esetén + 5° eltérés a kdzvetlen szomszédos épliletek atlagdhoz
képest megengedett.

dc) manzardtetd tovabba lapostetd alkalmazdsa nem megengedett.

e) A terileten az éplletek meghatarozd tetGhéjazata pikkelyszerli és hagyomanyos

anyagu lehet, féépiileten és 100 m?-nél nagyobb feliilet(i, utcardl, kézteriiletrél Iathatd
melléképlleten tablas jellegli fedés nem alkalmazhaté.
Tetdtér beépitése legfeljebb egy szintben megengedett.

g) Az érintett tetdsikfelllet legfeljebb 20%-a bonthaté meg tetdsik-ablakkal vagy

tet6felépitménnyel.

h) Kozterilet feldli tet6feliileten csak fekvé ablak |étesithetd.

Napelem az éplletek, melléképiiletek, kerti épitmények utca és kozteriletre nézé
tet6fellletein nem helyezhet6 el.

A féépllet épliletszélessége a 8,0 m-t nem haladhatja meg.

Az utcai épitési vonaltdl minimalisan 5 méteres tdvolsagban az épllettdmeg
befordithaté.



I) Az utca, kozterilet feldli keritésszakaszok, kapuk, kizarélag a kornyezetre jellemzd,
hagyomanyos megjelenéssel és anyaghasznalattal, falazott natur k&, vakolt tégla-,
beton felllettel, |abazattal, fa, vagy acél anyagu, attort betétekkel, kapuzattal
késziilhetnek, legfeljebb 150 cm-es atlagos magassaggal, telekhataron elhelyezve.

m) A karakterben az épililetre szerelt mdszaki berendezéseket (szerelt kémény,
légkondiciondld berendezés, mér6ora, parabola antenna) az oldalkertre vagy a
hatsokertre néz6 homlokzaton lehet elhelyezni. Az el6kert felé néz6 homlokzaton nem
lehet elhelyezni.

14. Pincék és az egykori zartkertek teriileteire az alabbi teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények vonatkoznak

16.8§ (1) A pincék és egykori zartkertek tertiletére vonatkozé teriileti épitészeti kdvetelmények
a kovetkezdk:

a) A telken belll ugy kell a fé6épiiletet elhelyezni, hogy a f6éplilet és az utcai telekhatar
kozotti tavolsag legalabb 5 m legyen.

b) Telken belil ugy kell a melléképitményt — kivéve a kdzmU-becsatlakozdsi mltargyat
és kozml(ipdtlé mtargyat - elhelyezni, hogy a melléképitmény és az utcai telekhatar
kozotti tavolsag legalabb 10 m legyen.

¢) Pince az épiilettel szerves egységben, abbdl nyildéan, az épiilet mogott, a domb feldli
oldalon, vagy attdl kiilonalléan helyezhet6 el. A pincének egész terjedelmével a
rendezett terepszint alatt kell lennie.

d) A meglév6, vagy a mivelésbdl, beépitésb6l addédd magassagkilonbségeket
természetes foldm(ivekkel (rézstikkel), tdmfalakkal kell kialakitani. A rézsik bioldgiai
eszkozokkel torténd védelme — mint példaul a flimaggal vetett, talajréteggel fedett
rézseterités vagy a ,termésk@szords” fakkal, bokrokkal betelepitve - kételez6. A
tamfal magassaga az 1,5 métert nem haladhatja meg.

(2) A pincék és egykori zartkertek terililetére vonatkozd egyedi épitészeti kovetelmények a
kovetkez6k:

a) A telepiilésen hagyomanyos épitészeti karakterhez nem igazodo épitmény, valamint
a tdjba nem ill6 szinezésl homlokzat, tetGhéjalas kialakitasa nem megengedett.

b) Az épitmény tomegformalasa a telepllésen hagyomanyos épitészeti karaktertdl
eltéré nem lehet. Az egy telken lévg épitmények tomegeit nem szabad ugy kialakitani,
hogy azok egymassal ne legyenek 6sszhangban és formai szempontbdl ne egységes
épliletegyittes hatdsat keltsék.

c) A fGépitmény tet6fedése cserép, betoncserép; szimmetrikus nyeregtet6tél eltéré
tet6idom épitése nem megengedett, melynek jellemz6 hajlasszoge 40-45° kozotti
értékt6l eltér6 nem lehet. Tet6fedés cserép, betoncserép, formajaban és
karakterében a cseréphez igazodod fedés vagy az utcaképbe és tajba ill6 szinezési
fémlemezfedés kivételével nem létesithetd.

d) . Az épilet szélességi mérete a 5,0 m-t nem haladhatja meg.

e) Az utcai kerités kialakitasa csak attort jelleg(, a telepiilésen jellemz8, hagyomanyos
épitéanyagbdl vagy élésévénnyel takart drétfonat kialakitassal legfeljebb 150 cm-es
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atlagos magassdggal megengedett. Tomor, tamfal(szer() illetve takart dréthald
kerités alakitdsa nem megengedett.

15. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

17. § (1) A teriileti épitészeti kovetelmények a kovetkezdk:

a)
b)

c)
d)

A tdji, természetvédelmi értékeknek megfelelé beépitési mdd biztositasa érdekében
az épuletek, épitmények telepszerten helyezenddék el.

A telepszeri elhelyezésen beliili éplilet 6sszeépités csak technoldgiaval igazolt médon
és esetben lehetséges.

Epilet a d(il6ut tengelyétdl minimum 10,0 m-re helyezhet§ el.

Pince az éplilettel szerves egységben, abbdl nyildan, az épililet mogoétt, a domb feldli
oldalon, vagy attol kilonalléan helyezhetd el. A pincének egész terjedelmével a
rendezett terepszint alatt kell lennie.

A meglév6, vagy a milvelésbdl, beépitésbél adddd magassagkilonbségeket
természetes foldm(ivekkel (rézstikkel), tamfalakkal kell kialakitani. A rézs(ik biolégiai
eszkozokkel torténé védelme — mint példaul a flimaggal vetett, talajréteggel fedett
rézseterités vagy a ,termésk8&szords” fakkal, bokrokkal betelepitve - kotelezd. A tdmfal
magassaga az 1,5 métert nem haladhatja meg.

(2) Az egyedi épitészeti kovetelmények a kovetkezék:

a)

b)

Epitmények tajba illesztésének biztositasa érdekében:

aa) az Ujonnan kialakitasra kerll6 termeld, tarold és allattartd épileteket magas
tet6sen kell kialakitani.

ab) Az egy telken 1évé épitmények tomegeit nem szabad ugy kialakitani, hogy azok
egymassal ne legyenek 0Osszhangban és formai szempontbdl ne egységes
épliletegyittes hatdsat keltsék. Az egy telken all6 épitmények tomegformalasainak,
keritéseinek egységét részleges atalakitassal megbontani nem szabad.

ac) A fééplulet tet6fedése — a 8 m-nél nagyobb fesztavu csarnokszerkezet kivételével —
cserép, betoncserép; a tet6idom jellemzé hajlasszoge 35-45° kozotti értéktdl eltérd
nem lehet. A 8 m-nél nagyobb fesztavu csarnokszerkezet alacsonyabb hajlasszogi
tet6vel is épithetd. Tet6fedés cserép, betoncserép, formajaban és karakterében a
cseréphez igazodo fedés vagy a tajba ill6 szinezésl fémlemezfedés kivételével nem
létesithetd.

ad) Epiletek tetSfedése élénk piros, kék, zold, valamint egyéb tajidegen szin(i nem
lehet.

af) Az éplletek szinezése folszintdl eltéré nem lehet.

ag) Az éplletek tetéfedése, homlokzati burkolé eleme nem késziilhet tiikroz6dé
fellilettel. Csak matt szinezés, matt fémfeliilet alkalmazhaté.

Kerités a telekhatartdl legaldbb 1 m tavolsagban, sajat telken létesithet6. A kerités

anyaga fa, vagy drétfonat lehet valamint él6 sovény is létesithet6 maximum 1,5

méteres magassagban.
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16. A helyi védelemben részesiil6 teriiletekre vonatkozo épitészeti kovetelmények

21. § (1) A helyi teriileti védelemben részesil6 utca-részlet megnevezését jelen rendelet 4.
melléklete tartalmazza.
(2) A helyi terileti védelemben részesiulé terliletre vonatkozé teriileti épitészeti
kovetelmények a 12. §-ban rogzitetteken tul az aldbbiak:
a) ateriileten a kialakult telekstruktura, beépitési mdd és épitési vonal megdérzenddk;
b) védett épililet magassaga csak a fodém megerGsitése miatti, technoldgiai
sziilkségességbdl ered6 mértékkel novekedhet.
(3) A helyi terileti védelemben részesll6 terlletre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények:
a) az épitészeti orokség eredeti tomegét, teté6formajat megvaltoztatni nem lehet,
felujitas soran, bontas utan is visszaépitendd;
b) az értékes épitészeti elemek és targyak megmentését (indokolt esetben lebontott
épllet helyébe épulé uj éplletbe valé beépitését) biztositani kell;
c) az utcai homlokzaton az eredeti ardnyu és osztasu foldszinti nyilaszardk megtartando,
oromfalakon a tet6téri nyildaszarok a hagyomanyos padlasszell6z6 ablakok
rendszerének megfelel§ mdédon épithetdk.

17. A helyi védelemben részesiil6 ingatlanokra vonatkoz6 altalanos kovetelmények
22. § (1) A helyi védett értékek korét e rendelet. 4. melléklete tartalmazza.

(2) Amennyiben a helyi védett érték magasabb szint(i jogszabaly alapjan orszagos védelemre
kerul, azt a rendelet 4. mellékletbdl torolni kell.

(3) Helyi védett érték felljitasa esetén a védett érték méltd telepilésképi, illetve tajképi
megjelenésének biztositasa érdekében az 6rokség jellegéhez igazodd miszaki megoldasok és
épitéanyagok els6dlegességét biztositani kell, az épiilet és a kiils6 térhasznalat (udvar) esetén
is.

18. A helyi védelemben részesiil6 ingatlanokra vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmény
23. § (1) Helyi védett épiilet esetén:
a) A helyi egyedi védett éplilet, épitmény felljitasa, atalakitasa, bévitése, korszerdsitése
soran meg kell 6rizni vagy helyre kell dllitani az éplilet eredeti
aa) tomegformajat, tomegaranyait,
ab) tet6formajat, tet6felépitményeit,
ac) homlokzati tagozatait,
ad) homlokzati diszitGelemeit,
ae) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,
af) nyilaszardinak, falfeliiletének, ldbazatanak, tet6fedésének anyaghasznalatat.

b) Az eredeti épllettartozékok (pl. racs, vasalat, vilagitétest, korlat, kerités)
helyettesithetdk.
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c) A helyi védett épiilet, épitmény homlokzati szinezésénél a kornyezetébe illeszked6
szinezést, vagy ha fellelhet6, az eredeti szint kell els6sorban alkalmazni. Kerdlni kell a
harsany szineket és a tulzott kontrasztokat.

d) A helyi egyedi védett épileteket béviteni oly médon lehet, hogy a bévitésnek a védett
épuletformajaval, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban kell lennie.

e) A helyi egyedi védett éplileteket belsé korszer(sitése, belsé atalakitasa, tetGterének
beépitése a védett értékek megdrzését szolgald szabdlyok betartdsa mellett
megengedett.

f) A helyi egyedi védett épiiletek, épitmények kozteriletrsl lathaté homlokzatan
épliletgépészeti berendezések, azok tartozékai nem, hirdetés és reklam csak a
rendeltetésével 6sszefliggben helyezhetd el.

19. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
24. § (1) A teljes telepiilés ellatdsat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési

sajatos épitmények, m(itargyak elhelyezésére teleplilésképi szempontbdl elsGsorban alkalmas
és nem alkalmas teriletek lehatarolasat e rendelet 3. melléklete tartalmazza.

(2) Ateljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére nem alkalmas tertletek:
a) Falusias karakter terilete,
b) Helyi védelemmel érintett elemek és teriletek,
¢) Az Orszagos Teriletrendezési Tervben meghatarozott tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd teriiletek,
d) Az 6koldgiai haldzat részét képez6 okoldgiai folyosd tertileten.

(3) Helyi teriileti védelem alatt allo illetve beépitésre szant terlleten Uj antenna kizardlag a
mar meglévé antenna tartdszerkezetére szerelhet6 fel.

(4) Ujonnan kialakulé — belteriileti - kozteriileten az elektronikus hirkdzlési halézatokat
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(5) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevs gyenge és erGsaramu haldzatok fold feletti
vezetéslek, Uj elektronikus hirkozlési halézatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kozos
tartéoszlopra kell fektetni. K6z0s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén
az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(6) Transzformator allomas, kabel csatlakozd szekrény csak takartan, latvanyaban kedvez6
megjelenéssel helyezhetdék el.
(7) A sajatos épitmények, m(targyak, egyéb m(iszaki berendezések anyaghasznalatanal az
aldbbi kovetelményeket kell alkalmazni:

a) idétallo,

b) mindségi, mindséget képviseld,

c) kornyezetében alkalmazott anyagokhoz illeszkedd,

d) élénk szineket keriil,

e) dllagat hosszutavon megdrzd,

f) atelepilés karakterével 6sszhangban lévé.
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20. Egyéb mliszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

25.8 (1) Magastetds éplilet esetén a tablas napelemeket, napkollektorokat napelemes cserép
kivételével a tets lejtésével parhuzamosan ugy kell elhelyezni, hogy

a) azok a tetd széleinek, gerincének szélsé 60 cm-es savjan ne nyuljanak tul,
b) széleik igazodjanak egymashoz és a tetGsik ablakhoz,

c) legfeljebb az adott tetdsik 30 %-at fedheti le,

d) sorolva, |épcsbztetés nélkil téglalap alaku felliletet képezzenek.

(2) Szinben és formdban a tetéfellilet anyagaval harmonizald napelemes cserép alkalmazasa
teljes tet6fellileten megengedett valamennyi épitmény esetében.

(3) Eplilet utcai homlokzatdn vezeték (kabel, gdz- és egyéb csévezeték) nem vezethetd lathaté
madon, a falsikon kivdil.

(4) GazméraG az épiilet kdzterileti homlokzatan nem helyezhetd el.

21. Reklamok és reklamhordozékra, reklamhordozét tarté berendezésekre vonatkozé
telepiilésképi kovetelmények
26. § (1) Rekldmhordozé és rekldm — jelen rendeletben foglalt kivételekkel — az orszagos
érvényd jogszabalyok szerint helyezhet6 el.

(2) Rekldmhordozd és egyéb reklamcéli berendezés csak ugy helyezhet6 el, hogy az
megfeleljen a telepulésképi kovetelményeknek illetve a kozlekedésbiztonsagi elGirasoknak.
(3) A bolti rekldmhordozdk 6sszes felilete nem haladhatja meg az érintett homlokzat
fellletének 10%-at, de egyenként legfeljebb 1 m? lehet.

(4) Kozmlvel6dési célu hirdetSoszlop kizardlag kozmdlvelGdési tevékenységet folytatd
intézmény kozvetlen kdrnyezetében helyezhetd el.

s sy .

594*841 mm - meg nem haladé méretben helyezhetd el.

(6) AO0-3as méretet - 841x1189 mm -, illetve ezt meghaladd ivméretl driasplakat, illetve
rekldmhordozd a telepiilés kdzigazgatasi tertiletén nem helyezhet§ el.

(7) Kozterileti szakaszon egyedi tajékoztatd tabla egységesen, tabla egyiittesként létesithetd.

27. § Rekldmok és rekldmhordozdkra, reklamhordozét tarté berendezésekre vonatkozé
anyaghasznadlati kovetelmények az alabbiak:

a) nem rozsdasodo,

b) konnyen karbantarthato,

c) élénk szineket nem haszndlg,

kialakitas alkalmazhato.
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22. Eltérés jelent6snek mindsitett eseményrdl valé tajékoztatas érdekében

28.8 (1) A polgarmester jelentésnek mindsitett eseményrél — helyi népszavazas, telepilési
rendezvény stb. - vald tdjékoztatas érdekében, a jelentGsnek minGsitett esemény
id6tartamara, legfeljebb azonban valamennyi jelent6s esemény esetén, egyittesen naptari
évenként tizenkét hét id6tartamra a vonatkozo jogszabalyok szerint teleplilésképi bejelentési
eljarasban eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevdje szamara.

(2) A polgarmester dontése nem potolja, illetve helyettesiti a reklam kozzétételéhez
szikséges, jogszabalyban elGirt egyéb hatdsagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a
reklam kozzétevGjének feladata.

(3) A rekldam kozzétevGje az eltérést a teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara iranyuld
irasbeli kérelmével kezdeményezheti.

23. Informadcids vagy mas célu berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

29.§ (1) Onkormanyzati informécids tabla és egyedi tajékoztatd tabla kozteriileten csak a
gyalogos kozlekedést nem zavaré mdodon helyezhet§ el.

(2) Rekldmhordozdt tartd berendezés az alabbi gazdasagi rekldmnak nem mindsilé kozérdekd
informacid kozlésére létesithetd:

a) az onkormanyzat mlkodés korébe tartozd informaciok;

b) atelepiilés szempontjabdl jelentGs eseményekkel kapcsolatos informacidk;

c) a telepilésen elérhet6 szolgdltatasokkal, Ugyintézési lehet6ségekkel kapcsolatos

tdjékoztatds nyujtasa;

d) idegenforgalmi és kozlekedési informacidk;

e) atarsadalom egészét vagy széles rétegeit érint6, elsGsorban allami informaciok.
(3) Rekldmhordozét tartd berendezés feliiletének legfeljebb kétharmada veheté igénybe
reklam kozzétételére, fellletének legaldbb egyharmada a (2) bekezdés szerinti kdzérdekd
informaciét kell, tartalmazzon.

24. Informacios kiegészité elemek elhelyezésére vonatkozd egyedi épitészeti
kovetelmények

30.§ (1) Az épuletek homlokzatain kizarélag az ott taldlhatd tevékenységhez szorosan
kapcsolddo, tartdsan rogzitett cégér, cég- és cimtabla illetve Uzlet felirat helyezhet6 el, amely
a 1,0 m? nem haladhatja meg.

(2) Egy épitményen, épileten megjelen6 tobb informdcids kiegészité elem
anyaghaszndlatanak, méretének kialakitasanak egymassal 6sszhangban kell lennitk.

(3) Tet6felliletre cégtabla, tzletfelirat nem helyezhetd el.
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25. Mozgathaté hirdet6 berendezés elhelyezésére vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

31.§ (1) Mozgathatd hirdetd berendezés kozterileten csak:

a) kereskedelmi és szolgaltatd lizletek el6tt, kizardlag az lizlet nyitvatartasi ideje alatt, az
Gzlet kirakatatol szamitott 1,5 méterre allhat és az adott tevékenység hirdetésére,

b) alkalmi rendezvények esetén a sziikség szerinti helyeken a rendezvény 300 m-es
korzetén bell,

helyezhet§ el Ugy, hogy az ne zavarja a kdzlekedést, a kdzteriilet tisztasagat és rendjét.

(2) Mozgathato hirdeté berendezések minden oldalanak esztétikusnak kell lennie.

V. FEJEZET
TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO

32.8 (1) A polgarmester a teleplilésképi kovetelményekrél e rendelet eljarasi szabalyai szerint
szakmai konzultaciét biztosit.

(2) A szakmai konzultdcid kiterjedhet

a) atelepilésképi kovetelmények egyeztetésére,

b) atervezés soran felmerilt megoldasok értékelésére.
(3) A szakmai konzultacié kérelmezése kotelezé

a) helyi védelem alatt 4ll6 épitészeti 6rokségen végzett a tet6t, a keritést, a homlokzat
szinezést illetve nyildskiosztasat érint6 tevékenység,

b) reklam/reklamhordozé és egyéb tajékoztatasi eszkéz kozterlleten torténd
elhelyezése,

c) reklam/reklamhordozd és egyéb tajékoztatasi eszkoz vilagitd berendezésként
valamint megvilagitott modon térténd elhelyezése

esetén.

33.8 (1) A teleplilésképi kovetelményekrdl vald szakmai tajékoztatas és szakmai konzultacid
altalanos szabalyai:

a) A szakmai konzultacié a tulajdonos, hasznalé vagy az altala megbizott tervezd
(tovabbiakban: kérelmez6) papir alapon vagy elektronikusan, hianytalanul a
polgarmesternek benyujtott erre a célra rendszeresitett 9. melléklet szerinti
formanyomtatvany beérkezésével indul. Szakmai konzultacié esetén a kérelemhez
mellékelni kell az alabbi tartalmu tervdokumentaciot 2 példanyban:

aa) (szikség szerint) helyszinrajzot a tervezett és a szomszédos épitmények
feltlintetésével,

ab) (sziikség szerint) homlokzatot, utcaképi vazlatot,
ac) fotot a kozterilet fel6li arculati megjelenés bemutatasahoz,

ad) tervi-, latvanytervi vazlatok a telepiilésképi illeszkedés bemutatasahoz.
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b) A telepilésképi kovetelményekrdl valé szakmai tdjékoztatdsrdl és a szakmai
konzultaciérdl emlékeztets készil, amely mindkét félre nézve kotelezd és melyben
az alabbiak kerililnek rogzitésre:

ba) a tervezett tevékenység helyszinét érintd — telepiilésképi rendeletben szereplé —
telepulésképi kovetelmények,
bb) felvetett javaslatok,
bc) a teleplilési f6épitész, vagy a polgarmester Iényegi nyilatkozata.
c) Az emlékeztets egy példanyat meg kell kiildeni a kérelmezé részére.

d) Az oOnkormanyzati fGépitészt és a polgarmestert az emlékeztetGben rogzitett
véleménye koti a tovabbi eljarasok soran.

VI. FEJEZET
A TELEPULESKEP VELEMENYEZESI ELJARAS SZABALYAI

34. § E rendelet a telepilés kozigazgatasi terlletén nem allapit meg telepulésképi
véleményezési eljarasra vonatkozé szabalyokat.

VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

26. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozok, rendeltetésvaltozasok
kore
35.§ A jelen rendelet el6irasai szerint telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:
a) helyi értékvédelem alatt all6 épitményeken a védett elemeket — a nyildscsere illetve
a homlokzatszinezés kivételével - érint6 - épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem
kotott — valtoztatas,
b) valamint rekldamok és reklamhordozék elhelyezése

esetén.

27. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

36.8§ (1) A Polgarmester a telepilésképi bejelentési eljardst Korm. rendeletben
meghatarozottak szerint folytatja le.

(2) Az eljarasért a kérelmezének 3.000,- Ft igazgatdsi szolgaltatasi dijat kell fizetnie. A dijat a
kozség bankszamlajara kell befizetni — a ,Telepilésképi bejelentés: lkt.sz” kozlemény
megadasaval. A dij befizetését igazold bizonylatot (visszaigazolt banki atutaldsi megbizast,
vagy készpénzatutaldst igazold szelvényt) bejelentési eljaras kérelméhez —a kérelem beadasat
kovetd 1 munkanapon belil — mellékelni kell.

(3) Az eljaras lefolytatasara vonatkozo kérelmét az épitési tevékenység végzésére jogosult
papir alapon vagy elektronikusan nyujtja be a polgarmesternek az erre a célra rendszeresitett
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10. melléklet szerinti formanyomtatvanyon legalabb az épitési tevékenység megkezdése, a
reklam és rekldmhordozé elhelyezése el6tt 30 nappal. A kérelemhez 2 példany
tervdokumentacioét kell mellékelni.

(4) A bejelentéshez a kérelem targyanak megfelel6en a kbvetkez6 munkarészeket tartalmazo,
az elbirdlashoz sziikséges |éptékd, a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold
épitészeti miszaki tervet kell benyujtani:

a) helyi értékvédelem alatt allé épitményeken végzett épitési tevékenység esetében -
megfelel6 jogosultsaggal rendelkezé tervezd altal készitett

aa) rovid miszaki leirast az épitészeti kialakitasrdol, a homlokzatok anyag- és
szinhasznalatarél, a telepulésképi kovetelményeknek valé megfelelGség
bemutatasaval

ab) (sziikség szerint) alaprajzot,

ac) (szlikség szerint) homlokzatot, valamint

ad) (amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik) - utcaképi vazlatot,

b) reklam, rekldmhordozé elhelyezése esetében:

ba) rovid mdszaki leirdst a telepitésrél és az épitészeti kialakitasrél, a rogzités
madjardl, reklam, reklamhordozé, anyag- és szinhasznalatardl, a telepilésképi
kovetelményeknek vald megfelel6ség bemutatasaval,

bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltlintetésével,

bc) a reklamhordozé kialakitasanak részletterve alaprajzi és homlokzati nézetekkel,

bd) az elhelyezendd reklam, reklamhordozé telepiilésképi megjelenését dbrazold
részletterv, mely abrazolja annak méretét, kialakitasat, a hordozéfeliilet anyagat
és a rogzités modjat is

bd) az elhelyezéssel érintett épitmény az elhelyezend§ reklamot, rekldmhordozoét is
abrazolé homlokzati rajza, amennyiben az elhelyezés épitmény telepilésképi
szempontbdl meghatarozdé homlokzati felliletén tervezett

be) latvanytervet vagy fotdmontazst.

(5) Amennyiben a benyujtott kérelem és melléklete nem felel meg 4) bekezdésben elGirt
tartalmi kovetelményeknek, a polgarmester 3 munkanapon belil egy alkalommal legfeljebb
15 napos hatdridével hianypotlasra szélithatja fel a kérelmezét. A hidanypétlas ideje nem
szamit bele a bejelentési eljarasi hataridébe.

(6) Amennyiben a benyujtott kérelem és melléklete a hianypdtlast kdvetGen sem felel meg a
Korm. rendelet és e rendelet elGirasainak a polgarmester megtiltja a bejelentett épitési
tevékenység, reklamelhelyezés megkezdését és - a megtiltas indokainak ismertetése mellett -
figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkili elkezdésének és folytatasanak
jogkovetkezményeire.
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(7) A teleplilésképi bejelentési eljarasban a tevékenység - feltétel meghatdrozasaval vagy
anélkil, tudomasul vételérdl vagy megtiltasardl sz6l6 dontés kialakitasa soran - kiilonosen - az
-alabbi szempontokat kell figyelembe venni,

a) helyi és magasabb rendd épitési jogszabalyok,

b) kialakult teleplilésszerkezet (telek-szerkezet),

¢) a védendé (megtartandd) adottsagok,

d) a tervezett, tavlati tertletfejlesztési célok,

e) telepilésképi illeszkedés,

f) telepulésképi kovetelményeknek valé megfelel6ség,
g) terilet-felhaszndlds megfelelGsége,

h) az egyéb reklam-elhelyezéssel 0Osszefiigg6 rendeletekben foglalt elhelyezési
kovetelmények,

i) helyi értékvédelem alatt all6 épllet, épitmény homlokzata és tet6zete kialakitasa
tekintetében vizsgalni kell, hogy a homlokzat egészének stilusa, tagoldsa
O0sszhangban van-e az épilet sajatossagaival valamint megfelel-e a korszer(iség
kovetelményeinek.

(8) Amennyiben a tevékenység megfelel a 7) bekezdésben felsorolt szempontoknak, a
polgdarmester a tervezett helyi értékvédelem alatt allé épiileten végzett épitési tevékenység,
reklam, reklamhordozd, cégér, stb. elhelyezés tudomasul vételérdl hatdsagi hatarozatot allit
ki, melynek érvényességi ideje:

a) allandd épitmény esetén a kérelem szerinti, de legfeljebb 5 év,

b) reklam és rekldmhordozé esetén 1 év, de legfeljebb aktualitdsa megsz(inésének
idépontja d) cégér, cégtabla, Gzletfelirat, a vallalkozas hasznalataban allé ingatlanon
elhelyezett, a vallalkozast népszer(sité egyéb felirat és mas grafikai megjelenitése
setén 5 év, de legfeljebb aktualitasa megszlinésének id6pontja,

c) Utbaigazitd hirdetmény esetén 5 év, de legfeljebb aktualitdsa megszlinésének
idépontja.

(9) Amennyiben a tevékenység nem felel meg a 7) bekezdésben felsorolt szempontoknak, a
polgarmester a tervezett helyi értékvédelem alatt all6 éplileten végzett épitési tevékenységet,
reklam, rekldmhordozd, cégér, stb. elhelyezést megtiltd hatdsagi hatarozatot allit ki, melyben
figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység tiltas ellenére torténd elkezdésének és folytatasanak
jogkovetkezményeire.

(10) A dontést postai uton kell kbzolni a kérelmezdvel, a hatdsagi hatdrozathoz mellékelni kell
a kérelemhez benyujtott tervdokumentacio 1 példanyat, melyet a telepulési f6épitész vagy a
polgdrmester zaradékolt.

(11) A polgdrmester déntésével szemben Ellend K6zség Onkormanyzat Képvisel8-testiiletéhez
lehet fellebbezéssel élni. A fellebbezés elbiralasa legkésbbb a fellebbezés beérkezését kovetd
soron kovetkezd rendes képvisel6-testiileti (ilés alkalmaval torténik.
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VIIl. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

28. A telepiilésképi kotelezési eljaras
37.8 (1) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgarmester telepilésképi
kotelezési eljarast folytathat le.

(2) Ha az ingatlan tulajdonosa a teleplilésképi rendeletben foglalt telepilésképi
kovetelményeket megsértette, az nkormanyzat polgarmestere felhivja az ingatlantulajdonos
figyelmét a jogszabalysértésre, és végzésben megfeleld hatarid6t biztosit a jogszabalysértés
megsziintetésére. A hataridének legalabb 8 napnak kell lennie.

(3) A hataridé eredménytelen eltelte esetén az dnkormdnyzat polgarmestere telepilésképi
kotelezés formajaban — 6nkormanyzati hatdsagi dontéssel — a telepilésképi kovetelmények
teljestlése érdekében az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitasara,
atalakitasara vagy elbontdsdra, egyidejlleg az ingatlantulajdonost telepuiléskép-védelmi
birsag megfizetésére is kotelezi.

29. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

38.8 (1) A telepliléskép védelmérdl szolo torvényben elbirtakon tal a telepiléskép-védelmi
birsag kiszabdsara a polgarmester jogosult.

(2) A teleplilésképi kotelezettség megszegése, valamint a telepilésképi kotelezésben foglaltak
végre nem hajtdsa esetén az 6nkormanyzat polgarmester telepiiléskép-védelmi birsagot szab
ki, amelynek 6sszege:

a) teleplilésképi kovetelmények be nem tartasa esetén az eltérés mértékétdl fliggéen
legalabb 20.000.- forint, legfeljebb 100.000. forint,

b) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén legfeljebb 50.000.-
forint,

c) a polgarmester tiltdsa ellenére végzett tevékenység esetén legalabb 50.000.-
legfeljebb 200.000.- forint,

d) telepllésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltak megszegése
esetén az eltérés mértékétdl fliggben legaldabb 50.000.- legfeljebb 200.000. forint.

(3) A telepiléskép-védelmi birsdg kiszabdsanal kiilondsen az alabbi szempontokat kell
mérlegelni:

a) a jogsértéssel |étrejott allapot teleplilésképre gyakorolt hatasa,
b) a jogsértéssel létrejott allapot visszafordithatdsaga,

c) a jogsértd allapot idGtartama,

d) a jogsért6 magatartas ismétl6dése és gyakorisaga

e) jogsértést elkdvetd eljarast segit6, egylttm(ikodé magatartasa.
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30. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak és behajtasanak modja
39.8 (1) A birsag a polgarmesternek a jogsérté cselekményrél valé tudomasszerzésétdl
szamitott fél éven beliil, de legkésGbb a cselekmény elkovetésétbl szamitott egy éven belil
szabhato ki.
(2) A telepilésképi kotelezés hataridén tali elmulasztdsa esetén a polgarmester
onkormanyzati hatdsagi jogkorében eljarva, a legmagasabb 6sszegli telepiilésképi birsagot
mindaddig kiszabhatja, amig a jogsért6 allapot meg nem szinik.
(3) A telepliléskép-védelmi birsagot hatdrozatban kell kiszabni, és tértivevényes levél utjan
kell kézbesiteni a birsaggal sujtott érintettnek.
(4) A telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésének madja:
a) kozvetlenil az Onkormanyzat erre a célra szolgdld bankszamldjara torténd
befizetéssel.
b) A joger&sen kiszabott és be nem fizetett telepiiléskép-védelmi birsag az adék médjara
behajtandd kdztartozasnak mingsiil.

IX. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATAS ES OSZTONTES

40.§8 (1) A képviselG-testiilet az épitészeti 6rokség megodvasanak, fennmaradasanak,
meg8rzésének elSsegitése érdekében az Onkormanyzat éves koltségvetésében pénziigyi
keretosszeget hozhat létre.

(2) Az épitészeti 6rokség tulajdonosanak kérelmére (tovabbiakban: kérelmezd) a szokasos jo
karbantartasi kotelezettségen tulmenden, a védettséggel 6sszefliggésben sziikségessé valo, a
tulajdonost terhel6 munkalatok finanszirozasahoz az onkormanyzat vissza nem téritendé
tdmogatast nyujthat, amennyiben a targyévi koltségvetésében az erre a célra létrehozott (1)
bekezdés szerinti keretosszeg szerepel.

(3) A tdmogatas kérelem utjan igényelhet6 amelyre a palyazatot minden évben a koltségvetés
elfogadasat kdvet6 hdnapban kell kiirni, és a helyben szokdsos modon kézzétenni.

(4) A vissza nem téritend6 tdmogatds mértéke ingatlanonként 3 évente maximum 50.000 Ft-
ig terjedhet.

(5) A kérelmet kizardlag magyar nyelven, papir alapon a palyazati felhivas megjelenésétdl
szamitott 30 napon beliil lehet az 6nkormanyzathoz benyujtani a (6) bekezdésben részletezett
tartalommal.

(6) A kérelemnek tartalmaznia kell

a) a kérelmez6 nevét és dllandd lakhelyét, valamint a kérelmezé allandd lakhelyét
alatamaszto hatdsag altal kiadott dokumentum masolatat,

b) a kérelmezd addazonosito jelét, valamint a kérelmez6 addazonositd jelét alatamasztd
hatdsag altal kiadott dokumentum masolatat,

c) akérelmezs bankszamlaszamat és a szamlat vezetd pénzintézet nevét,

d) a beruhdzdssal érintett ingatlan 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjat,
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e) avasarlasra és/vagy kivitelezésre vonatkozd, a kérelmez8 nevére és cimére/beruhazas
cimére sz016 koltségvetést,

f) a beruhdzds megvaldsitasa el6tti allapot ismertetését és fotddokumentdcidjat,
valamint az (1) bekezdésben szerepl6 célnak valé megfelelGséget,

g) a beruhazas megvaldsitasat kovets allapot ismertetését.

31. A kérelem feldolgozasanak és elbiralasanak szabalyai
41.8 (1) Epitészeti 6rokségenként egy palyazat benyujtasara van lehetdség.
(2) Amennyiben épitészeti 6rokségenként tobb kérelem kerilt benyujtasra, ugy a benyujtasra
kerilt kérelmek koziil csak a legkordbban benyujtasra kerilt kérelem részesithetd
tamogatasban.

(3) A kérelem beérkezését kovetGen a polgarmester megvizsgalja, hogy a befogadasi
kritériumoknak megfelel-e a kérelem, ennek keretében vizsgalja, hogy a kérelem

a) a benyujtasi hataridén belil keriilt-e benyujtasra és
b) akérelmezd alehetséges tamogatast igénylGi korbe tartozik.

(4) A befogadasi kritériumoknak megfelel6 kérelem befogadasra keriil, a befogadasi
kritériumoknak nem megfelel§ kérelem érdemi vizsgalat nélkul elutasitasra keril. A
polgarmester a kérelmez6t a kérelem befogaddsardl vagy elutasitasardl a beérkezéstdl
szamitott 8 napon belil irdsban értesiti.

(5) Ha a kérelmezé a befogadott palyazatot hibdsan, hidnyosan nyujtotta be, a polgarmester
megfelel hatdridd kitlizésével —a hibak, hianyossagok egyidejd megjeldlése mellett —irasban
felszdlitia a kérelmez6t az ellentmondasok feloldasara, a hidanyossagok potlasara.
Hianypotlasra egy alkalommal van lehetGség. Ha a kérelmez6 a hidnypdtlast hibdsan,
hidanyosan teljesiti, nem pétolja a felszélitasban meghatarozott hataridén belil a sziikséges
dokumentumokat, a hibas, hianyos kérelem a rendelkezésre bocsatott adatok alapjan kerdl
biralatra.

42.§ (1) A befogadott kérelmek esetében a képvisel6-testiilet a kérelem benyujtdsat kovets
60 napon belil dént a

a) tamogatasardl, vagy

b) elutasitasaral.
(2) A dontésnek tartalmaznia kell a tadmogatdsban vagy elutasitdsban részesitettek
megnevezését, a tamogatas mértékét, a védett érték és az azon végzett munkak megjelolését.
(3) A kérelmet abban az esetben utasitja el a képvisel6-testiilet, ha a beruhdzas nem felel meg
az e rendeletben foglalt elGirasoknak.
(4) A polgarmester a kérelmez6t a dontésrél a dontés meghozatalat kdvets 15 napon beliil
irdsban értesiti.
(5) A dontés meghozatalat kovetd 30 napon beliil az 6nkormanyzat tdmogatasi szerz6dést kot

a tamogatott kérelmezGvel és a tamogatas teljes Osszege folydsitasra keril a kérelmezé
bankszamlajara torténd utaldssal.
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32. A tamogatassal valo elszamolas szabalyai

43.8 (1) A tdmogatott kérelmezs a kapott pénziigyi tamogatds felhasznaldsardl a tamogatasi
szerz6dés szerint koteles elszamolni a tdmogatasi cél megvaldsuldsat kdvetd 30 napon beliil,
de legkésbbb a targyévet kdvets év januar 31. napjaig.

(2) Az elszdmolasi kotelezettség a tdmogatdsi szerz6dés szerinti "Elszamold Lap" kitoltésével,
és a tamogatds Osszegének felhasznalasarol szold bizonylatok — palyazé altal hitelesitett -
masolatanak benyujtasaval teljesiti.

(3) Az elszamoldsok elfogadasardl a KépviselS-testilet a targyévet kdvets év februari tGlésén
dont.

X. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

44, § Jelen rendelet 2018. augusztus 1. napjan lép hatalyba.
45. § Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejlleg hatalyat veszti:

(1) Ellend kozség képvisel§ testiletének 8/2017. (IX.28.) rendelete a rekldamok,
reklamhordozodk és cégérek elhelyezésével kapcsolatos telepiilésképi bejelentési eljarasrol és
teleplilésképi kotelezésrdl,

(2) Ellend kozség képvisel6 testiletének 11/2011. (X. 25.) rendelete Ellend Kozség helyi
épitészeti értékeinek védelmérdl,

(3) Ellend kozség képvisel6 testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél és a szabalyozasi tervek
elfogaddsardl sz6l6 8/2016. (X.13.) rendelettel mddositott 7/2003. (VII1.07.) dnkormanyzati
rendeletének:

a) 9.8(1),(2), (3), (7), (8) bekezdése,

b) 9.§ (5) bekezdés ,a helyi hagyomdnyoknak megfelelé kialakitasu,
anyaghaszndlatu,” sz6vegrész.

c) 26.5 (8) bekezdés e) pontjanak , Az épliletek kiils6 megjelenitéséhez hagyomdnyos
épitéanyagokat (ké, tégla, vdlyog, fa, cserép, ndd) kell haszndlni. Az épliletek a tdj
épitési hagyomdnyainak megfelel6en egyszerii tomegl, 35-45 fok hajldsszogd,
szimmetrikus nyeregtetbvel fedett kialakitdsuak lehetnek. A teté-gerinc a
hosszoldallal pdrhuzamos legyen. Az épliletek szélességi mérete a 12 m-t nem
haladhatja meg.” széveg,

d) 26.§ (8) bekezdés f) pontja,

e) 26.§(10) bekezdés b) pont felsorolasanak 4. és 5. része,

f) 26.§(10) bekezdés b) pont felsoroldsanak 2. részének ,szabadon dll6” sz6vegrésze,

g) 26.§ (10) bekezdés c) pont felsorolasanak 2., 3., 4. része,

h) 26.§ (10) bekezdés d) pontjanak ,kerités, tdmfal” szovegrésze, valamint
felsoroldsanak 3. része,

i) 27.§,28.§,29.§,30.§, 33.5-a.
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46. § (1) Jelen rendelet mellékletei:

a)
b)

c)

d)

f)
g)
h)

i)
i)

k)

1. melléklet: A telepuilésképi szempontbdl meghatarozé karakter( teriletek

2. melléklet: A telepulésképi szempontbdl meghatarozo taj- és természetvédelmi
teriletek

3. melléklet: Az elektronikus hirkozlés épitményei valamint a teljes telepilés
ellatasat biztosito felszini energiaellatasi épitmények szamara elsGsorban alkalmas
teriletek és a nem alkalmas teriletek térképi lehatarolasa

4/A melléklet: A helyi védelem ala helyezett egyedi 6rokségi értékek, elemek és
teriletek jegyzéke

4/B melléklet: A helyi védelem ald helyezett egyedi 6rokségi értékek, elemek és
teriiletek lehatdrolasa

5. melléklet: Ultetési tavolsagok

6. melléklet: Tdjidegen, agressziven gyomosito, invaziv novényfajok jegyzéke

7. melléklet: 269/2007. (X. 18.) Korm. rendeletben (a NATURA 2000 gyepteriletek
fenntartasanak féldhasznalati szabalyairdl) meghatarozott novényfajok

8. melléklet: Fasitasra, novénytelepitésre javasolt 6shonos névények jegyzéke

9. melléklet: A telepulésképi kovetelményekhez kapcsolddd szakmai tajékoztatas és
szakmai konzultacié kérelme

10. melléklet: A teleptilésképi bejelentési eljaras kérelme

11. melléklet: Ertékleltar - A helyi védelem alatt all6 épitészeti elemeinek részletes
bemutatdsa

Ellend, 2018. julius 24.

Zaradék:

Hendzselné Papp llona Ott Mihalyné
aljegyz6 polgarmester

A rendelet Ellend kozség teriiletén a helyben szokdsos mdédon kihirdetésre kerilt 2018. julius 31-én.

Berkesd, 2018. julius 31.

Hendzselné Papp llona

aljegyzé
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1. melléklet az 5/2018 (VI1.31.) Onkormanyzati rendelethez

A telepulésképi szempontbdl meghatarozé karakter( teriletek

Karakterek:

Hagyomanyos karakter
Tajekoztato elemek:

Pincék és zartkertek karakter Vizfolyas, vizfelllet

Beépitésre nem szant tertletek e |-G kOzlekedési Gtvonal



2. melléklet az 5/2018 (VII.31.) Onkormanyzati rendelethez

A teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo taj- és természetvédelmi teriiletek

Természeti veédelemmel érintett tertletek: Tajekoztato elemek:
Okolagiai halozat,

- . Beépitésre nem szant tertletek
magterilet

- Okolégiai folyoso Vizfolyas, vizfelllet

E Tajképvedelmi szempontbol kiemelten kezelendd
tertlet

e |-G kOz|ekedési Gtvonal



3. melléklet az 5/2018 (VII.31.) Onkormanyzati rendelethez

A teleplilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és nyomvonalas elektronikus hirkdzlési

sajatos épitmények, mdtargyak elhelyezésére telepiilésképi szempontbdl els6sorban
alkalmas és nem alkalmas teriletek

Tajekoztato elemek:

- Nem alkalmas tertletek Viz, vizfolyas

Alkalmas tertletek F6 kozlekedési Gtvonal



4/A. melléklet az 5/2018 (VII.31.) Onkormanyzati rendelethez

A helyi védelem ala helyezett egyedi 6rokségi értékek, elemek és teriiletek jegyzéke

A B | c | D E

1 | HELYI EGYEDI VEDELEMBEN RESZESULT EPULETEK

2 utca, hazszam Helyrajzi szam funkcié

3 HV1 Petdfi u. 33. 16 Rémai katolikus templom
5 HV2 Petdfi u. 14. 76 Lako- és gazdasagi épulet
6 HV3 Petdfi u. 18. 78 Lakdépiilet

7 HV4 Pet6fi u. 24. 88 Laké- és gazdasagi éplilet
9 HV5 Petéfi u. 38. 104 Lakdépiilet

10 HV6 Petéfiu. 44 108 Lakoéépiilet

11 HV7 Pet6fi u. 46. 109 Lakdépiilet

12 HV8 Petéfi u. 48. 110 Lakdépiilet

14 HV9 Kossuth u. 22. 348 Lakdépiilet

15 HV10 Petéfi u. 4 68 Gazdasagi épllet

16 HV11 Pet6fi u. 31. 17 Kukorica géré

18 HV12 Petd&fi u. 88. 142 Gazdasagi éplet

19 HV13 zartkert 1319 Préshaz

20 HV14 zartkert 1300 Préshaz

21 HV15 zartkert 1056 Préshaz

22 | HELYI VEDETT TERULETEK

23 | Utcakép védelemmel érintett teriilet

24 HVT16 | Pincesor 1303-1313
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4/B melléklet az 5/2018 (VI1.31.) Onkormanyzati rendelethez

A helyi védelem ala helyezett egyedi 6rokségi értékek, elemek és teriletek lehatdroldsa

29



5. melléklet az 5/2018 (VII.31.) Onkormanyzati rendelethez

Ultetési tavolsagok:

N6vény megnevezése:

Epiilettsl mért
legkisebb ultetési
tavolsaga (m)

Telekhatartol mért
legkisebb lltetési
tavolsaga (m)

1 1,5 méternél alacsonyabb sovény, 20 0,6
bokor

2 1,5 méternél magasabb soévény,
bokor és 4,0 méternél alacsonyabb 3,0 2,5
fa

3 egyéb fa (diéfa és magasra nové, 40 30
terebélyes fak kivételével) ’ ’

4 diéfa és magasra novG, terebélyes fak 7,0 5,0
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6. melléklet az 5/2018 (VII.31.) Onkormanyzati rendelethez

Tajidegen, agressziven gyomosito, invaziv névényfajok jegyzéke
(az idegenhonos invdzids fajok betelepitésének vagy behurcoldsdnak és terjedésének megel6zésérdl
és kezelésérdl szolé 1143/2014. eu rendelet alapjdn)

Idegenhonos invazids fajok:

Magyar név

Tudomanyos név

Borfa, tengerparti sepr(icserje

Baccharis halimifolia

Kaliforniai tiindérhinar

Cabomba caroliniana

Vizijacint

Eichhornia crassipes

Perzsa medvetalp

Heracleum persicum

Sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

Hévizi gazlé

Hydrocotyle ranunculoides

Fodros atokhinar

Lagarosiphon major

Nagyviragu téalma

Ludwigia grandiflora

Sargaviragu téalma

Ludwigia peploides

Sarga lapbuzogany

Lysichiton americanus

K6zonséges siill6hinar

Myriophyllum aquaticum

Keserl hamistirom

Parthenium hysterophorus

Ordogfarok keser(if(

Persicaria perfoliata

Kudzu nyilgyokér

Pueraria montana var. lobata

K6zOnséges selyemkdrd

Asclepias syriaca

Vékonylevelli atokhinar

Elodea nuttallii

Bibor nebancsvirag

Impatiens glandulifera

Felemasleveld stllGhinar

Myriophyllum heterophyllum

Kaukdzusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

Oriasrebarbara

Gunnera tinctoria

Tollborzfl

Pennisetum setaceum

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum
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7. melléklet az 5/2018 (VII.31.) Onkormanyzati rendelethez

269/2007. (X. 18.) Korm. rendeletben (a NATURA 2000 gyeptertletek fenntartasanak foldhasznalati
szabalyairdl) meghatarozott névényfajok:

1. Fasszaru invazios és termbhely-idegen névényfajok:

Magyar név

Tudomanyos név

akac

Robinia pseudo-acacia

amerikai k&ris

Fraxinus americana

balvanyfa

Ailanthus altissima

keskenylevel( eziistfa

Elaeagnus angustifolia

fekete feny6

Pinus nigra

erdei fenyé

Pinus silvestris

gyalogakac

Amorpha fruticosa

kései meggy

Prunus serotina

z6ld juhar

Acer negundo

2. Lagyszaru invazids névényfajok:

Magyar név

Tudomanyos név

alkérmos

Phytolacca americana

japankeser(fi fajok

Fallopia spp.

kanadai aranyvesszé

Solidago canadensis

magas aranyvessz4

Solidago gigantea

parlagfi

Ambrosia artemisifolia

selyemkéré

Asclepias syriaca

slintok

Echinocystis lobata

A 269/2007. (X. 18.) Korm. rendeletben meghatarozottakon tulmenden egyéb invazids névényfajok:

Magyar név

Tudomanyos név

landzsaslevell 6szirdzsa

Aster lanceolatus

kopasz 6szirdzsa

Aster novi-belgii

fizlevel(i Gszirdzsa

Aster x salignus

kerti seprdifd

Bassia scoparia

nyugati ostorfa

Celtis occidentalis

kanadai atokhinar

Elodea canadensis

csicsoka

Helianthus tuberosus

parlagi ligetszépe

Oenothera biennis

kozonséges vadsz4lé

Parthenocissus inserta

tapadé vadsz6l6

Parthenocissus quinquefolia

karmazsinbogyd

Phytolacca esculenta

magas kupvirag

Rudbeckia laciniata
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8. melléklet az 5/2018 (VII.31.) Onkormanyzati rendelethez

Fasitdsra, novénytelepitésre javasolt 6shonos névények jegyzéke

Lombos fafajok

tudomanyos (latin) elnevezés

magyar elnevezés

Acer campestre

mezei juhar

Acer platanoides

korai juhar

Acer pseudoplatanus

hegyi juhar, javorfa

Acer tataricum

tatar juhar, feketegydrd juhar

Alnus glutinosa (allergén)

enyves éger, mézgas éger, berekfa

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula (allergén)

kozbnséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

sz6ros nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

sarjmeggy, térok meggy

Fagus sylvatica

kozonséges biikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar kéris

Fraxinus excelsior

magas kd&ris

Fraxinus ornus

viragos kéris, mannakdris

Juglans regia

kozonséges did

Malus sylvestris

vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba *

fehér nyar, eziist nyar

Populus canescens *

szlirke nyar

Populus nigra *

fekete nyar, topolyafa, csomoros nyar

Populus tremula

rezgd nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertolgy, cserfa

Quercus petraea (Q. sessiliflora)

kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos tolgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos tolgy, mocsartolgy

Salix alba (allergén)

fehér fliz, ezust fiiz

Salix fragilis torékeny fliz, csoérege fliz
Sorbus aria lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye, fojtéska

Sorbus torminalis

barkdca berkenye, barkécafa

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevell hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevel( hars

Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)

hegyi szil

Ulmus laevis

vénic szil, lobogés szil, vénicfa

Ulmus minor (Ulmus campestris)

mezei szil, simalevell mezei szil

1=

tilevelii fajok (fenyék)

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Juniperus communis

ko6zbnséges bordka, gyalogfenyd
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Lombos cserjék

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Colutea arborescens

pukkané dudafirt

Cornus mas

husos som

Cornus sanguinea

veresgyirli som

Crataegus laevigata (C. oxyacantha)

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europaeus

csikos kecskerago

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula) kutyabenge
Hippophae rhamnoides homoktovis
Lonicera xylosteum Ukorke lonc, Gkorke
Prunus spinosa kokény

Rhamnus catharticus

varjutovis (benge)

Ribes uva-crispa

Rosa canina gyeplrdzsa
Salix caprea kecskefliz
Salix cinerea rekettyefliz, hamvas fliz

Salix purpurea

csigolyafiiz

Salix viminalis

kosarkoto flz

Sambucus nigra

fekete bodza

Sambucus racemosa**

furtos bodza

Spirea salicifolia

flizlevell gyongyvesszé

Staphylea pinnata

mogyords holyagfa

Viburnum lantana

ostorménfa

Viburnum opulus

kanyabangita

* nem ,,sz6sz26s”, him egyedek telepitése javasolt csak

** 500 m felett javasolhato a telepitése

Allergén névényfajok telepitése kizardlag kiilterileten, belterilettsl és beépitésre szant terilettsl nagy

tdvolsdgra javasolhaté.
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9. melléklet az 5/2018 (VII.31.) Onkormanyzati rendelethez

A telepulésképi kovetelményekhez kapcsolddod szakmai tajékoztatds és szakmai konzultacid
kérelme

TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO IRANTI KERELEM

KERELMEZO / EPITTETO

NEVE

CIME/SZEKHELYE

TEL/E-MAIL

A SZAKMAI KONZULTACIO TARGYA

AZ ERINTETT INGATLAN CIME hrsz.

A TERVEZETT TEVEKENYSEG ROVID LEIRASA

Kérem a megjelolt épitési tevékenységre vonatkozéoan oOnkormanyzati telepiiléskép-védelmi
tdjékoztatas és szakmai konzultacio lefolytatasat.

A konzultaciohoz mellékelem E rendelet szerinti [29. § (1) bekezdés a) pontjal, a teleplléskép-védelmi
tdjékoztatashoz és szakmai konzultacidhoz benyujtandé dokumentaciét.

Melléklet: 2 pld. tervdokumentacio

1T 0T T

kérelmez6 alairasa
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10. melléklet az 5/2018 (VII.31.) Onkormanyzati rendelethez
A telepiilésképi bejelentési eljaras kérelme
TELEPULESKEPI BEJELENTES

KERELMEZO / EPITTETO

NEVE

CIME/SZEKHELYE

TEL/E-MAIL

A BEJELENTES TARGYA

REKLAMHORDOZO ELHELYEZESE ‘ ‘ VEDETT EPULETET ERINTO TEVEKENYSEG

AZ ERINTETT INGATLAN CIME hrsz.

A TERVEZETT TEVEKENYSEG IDOTARTAMA

A TERVEZETT TEVEKENYSEG ROVID LEIRASA

A bejelentéshez mellékelem E rendelet szerinti [31. § (4) bekezdés], a telepilésképi bejelentési
eljarashoz benyujtandé dokumentaciot.

Melléklet: 2 pld. tervdokumentacio

Kérelem benyujtasa papiralapon:

- Személyesen, vagy postai Uton: Ellend K6zség Polgarmesteri Hivatalaba.

EHeNnd, .oooveereeeee et e

bejelent6 aldirasa
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11. melléklet az 5/2018 (VII.31.) Onkormanyzati rendelethez

Ertékleltar - A helyi védelem alatt all6 épitészeti elemeinek részletes bemutatasa

Cim HRSZ. VEDETTSEG
1. Petéfi u. 33. 16 HV
EPULET/EPITMENY FAJTA Egyhazi-szakralis épiilet
LEIRAS

1893-ban épiilt “Szent Orz6angyalunk” tiszteletére szentelt
romai katolikus templom. Négysz0g keresztmetszetl
homlokzati tornyu, f6 hajos alaprajzi kialakitasu, félkorives
szentéllyel zarodo épitmény, vakolatsavokkal,
szinvaltasokkal diszitett, ives zarédasu nyildsokkal tagolt
homlokzat.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

Epllet tdmege, részletei.

KORREKCIOS JAVASLAT

Allagmegdvas az eredeti dllapot figyelembe vételével.
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> cim HRSZ. VEDETTSEG
* | Pet6fiS.u. 14 76 HV
ST Lakd-és gazdasagi épllet
FAITA
LEIRAS

Kéttengelyes, egyszerli homlokzatu, tdlnyulé ereszes
lakdépiilet. Féslis beépitésl, hosszikas tomege szépen
lekoveti a terepviszonyokat.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

A laké-és a gazdasagi éplilet telepitése, tOmege,
nyilasrendje.

KORREKCIOS JAVASLAT

A homlokzat egységes szinezése, a kerités azonos

anyaghasznalatu kialakitasa javasolt.
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Cim HRSZ. VEDETTSEG
e Petdfi S. u. 18. 78 HV
EPULET/EPITMENY Lakéépillet
FAJITA
LEiRAS

Talnyuld ereszes, eredeti formdjaban szépen
fennmaradt lakdépilet. Homlokzatdn két kis
ablaknyilas, felettiik osztéparkany.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

Epilet telepitése, nyilasrendje, anyaghasznalata.

KORREKCIOS JAVASLAT
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cim HRSZ. | VEDETTSEG
4. Petéfi S. u. 24 88 HV
EPULET/EPITMENY Lakd- és gazdasagi
FAITA épilet
LEiRAS

Féslis beépitésli, szépen feldjitott lakdépiilet L
alakban beforduld gazdasdgi épilettel. Utcai
homlokzata elveszitette eredeti aranyait, de a
tornac hagyomanyos formdjat Grzi. A bejaratot
hangsulyozd, ives zarddasu pillérkdz, valamint a
torndcoszlopok diszei helyi népi épitészeti elem.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

Az épiletek tomege, telepitése, részletei.

KORREKCIOS JAVASLAT

Utcai homlokzat eredeti ardnyainak visszaallitdsa
javasolt.
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Cim HRSZ. VEDETTSEG
> Pet6fi S. u. 38. 104 HV
EPULET/EPITMENY FAITA Lakéépiilet
LEiRAS

Szimmetrikus homlokzat kialakitasu, partazatos oromzatu
lakééplilet. Torndca beépitett. Egyszerli homlokzati
kialakitas, szimmetrikus, aranyos megoldasok jellemzik.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

Epulet tdmege, nyilaskiosztasa, aranyai.

KORREKCIOS JAVASLAT

A homlokzat egységes, vagy azonos szintartomanyban
nyilaskeretezd, homlokzat megosztd kiegészits szinezése
javasolt.




6 cim HRSZ. VEDETTSEG

Petd6fi S. u. 44. 108 HV

EPULET/EPITMENY FAITA Laké- és gazdasagi épiilet

LEIRAS

Egyszerl megjelenésl, tulnyulé ereszes, hosszukas tomeg(
lakéépiilet. Utcai homlokzatanak kissé megnyult kialakitasa
a terepviszonyokhoz torténd alkalmazkodasnak
koszénhet6. Parhuzamos oldalhatdron all egy kisebb,
egykor kozfunkcidt betoltd épilet, mely szintén védelemre
javasolt.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

Az épilet és melléképiilet egylitt védendd.

KORREKCIOS JAVASLAT

Felujitast igényel.

| 7 e 0
-3 7\1/( urhc}s
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cim HRSZ. VEDETTSEG

7.

Pet6fi S. u. 46. 109 HV

EPULET/EPITMENY FAITA Lakéépiilet

LEIRAS

Zartsoru beépités(, vakolatdiszekkel és szinvaltasokkal
tagolt, pdrtazatos oromzatu lakéépiilet. Szimmetrikus
homlokzata, ritmusos nyilaskiosztdsa, terméskd
ldbazata a legmagasabb helyi védelemre jogositjak.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

Az épllet tomege, részletképzése, utcai homlokzat
nyildsrendje.

KORREKCIOS JAVASLAT

Jelenlegi formajaban megtartando.

X e6 5
s 7&/( urha
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cim
8.

HRSZ.

VEDETTSEG

Pet6fi S. u. 48.

110

HV

EPULET/EPITMENY FAJTA

Lakoépiilet

LEIRAS

Barokk stilusjegyeket idéz8, partdzatos oromzatq,
polgarias jellegli lakdépiilet. A szomszédos épulettel
harmonizald, szimmetrikus homlokzatu épiilet tornaca
utdlag at lett épitve, de részlegesen megmaradt.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

Az épilet tomege, részletképzése, utcai homlokzat

nyildsrendje.

KORREKCIOS JAVASLAT
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cim HRSZ. VEDETTSEG
k Kossuth u. 22. 348 HV
EPULET/EPITMENY Lakéépilet
FAJITA
LEiRAS

Nem eredeti allapotara

helyreallitott, de szép
megjelenésl lakééplilet. Népies karaktere, nyildszaroi
megmaradtak, csupan a vakolatdiszek terén valtozott.
Tornacajtaja be lett falazva, de helye jelzésértékkel
megmaradt. Homlokzata széles osztoparkannyal tagolt.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

Az épilet tomege, részletképzése, nyilasrendje.

KORREKCIOS JAVASLAT
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q Cim HRSZ. VEDETTSEG
0. Pet6fi S. u. 4. 68 HV
EPULET/EPITMENY FAITA Gazdasagi épliletek
LEiRAS

Eredeti, szép részletképzés(i gazdasagi épliletek. Eredeti
allapotdban fennmaradt, vakolt és téglaarchitektiras
nyilaszaro keretezés( épliletek népi épitészeti emlékek.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

A gazdasagi épliletek témege, aranya, részletei.

KORREKCIOS JAVASLAT

Jelenlegi allapotban megdrzendd épliletek.
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L Cim HRSZ. VEDETTSEG 3:1-§< T\ g
Pet6fi S. u. 31. 17 HV =N 2}_ 74
EPULET/EPITMENY FAITA Gazdasagi épllet 53 p
LEiRAS

Szép megjelenésl gazdasagi épililet, mely az dllattartds
mellett terménytdrozé funkcidt is betoltott. A goré alsé
része tégla, a felsd, tarozo rész szépen kidolgozott fa
szerkezetd.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

Népi épitészeti emlék, védends a tomege, kialakitasa,
anyaghasznalata.

KORREKCIOS JAVASLAT e 1
gy 19 s
e ¢S5 AR 1 3]
Jelenlegi allapotaban meg6rizend6. A kt. ¢ Aulturha
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o cim HRSZ. VEDETTSEG
’ Petdfi. u. 88 142 HV
EPULET/EPITMENY e
Gazdasagi épllet
FAITA
LEIRAS

A lakdépiilet mogott L alakban beforditott, szép
részletképzésli  gazdasagi  éplilet.  Szimmetrikus
homlokzatdt téglamotivumok és parkanyok, feliilet
textura valamint szinvaltasok jellemzik.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

A gazdasagi épllet védendd.

KORREKCIOS JAVASLAT

Tet6 felujitdsa  javasolt jelenlegi  arculatanak
megtartasaval.

Cim HRSZ. VEDETTSEG
e zartkert 1319 HV
EPULET/EPITMENY FAJTA Préshaz
LEiRAS

Egyszerli megjelenés(, tulnyuld — homlokzati — ereszes
préshdz. eredeti tomeg és nyilaskiosztas, harmonikus
szinek jellemzik, szerény megjelenése, aranyai jé példaul

szolgalnak.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

Préshaz tomege, nyilaskiosztasa, anyaghasznalata.

KORREKCIOS JAVASLAT




n Cim HRSZ. VEDETTSEG
) zartkert 1300 HV
EPULET/EPITMENY FAITA Préshaz
LEIRAS

Szép aranyl, eredeti tomegli és nyilaskiosztasq,
szimmetrikus homlokzat kialakitasu préshaz. Kidolgozott fa
nyildszarok, egyszerl megjelenés, szerény homlokzatdiszei
ellenére is szép megjelenés, mintaértéki épilet.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

Préshdaz tomege, nyildskiosztasa, anyaghasznalata.

KORREKCIOS JAVASLAT
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Cim HRSZ. VEDETTSEG
o zartkert 1300 HV
EPULET/EPITMENY FAJTA Préshaz
LEiRAS

Szimmetrikus tomegl

és

homlokzatszervezésd,

hagyomanyos népi épitészeti megoldasokat (fa athidald)
felvonultato, egyszer( nyilasokkal tagolt préshaz.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

Préshaz tomege, nyildskiosztasa, anyaghasznalata.

KORREKCIOS JAVASLAT

52



53




cim HRSZ. VEDETTSEG
16. 1303-
artkert HVT
zartker 1313
EPULET/EPITMENY FAIJTA Pincesor
LEIRAS

Jellemz6en kozteriiletre merdleges gerincl, oromfalas
kialakitasu, szimmetrikus témegd, fa nyilasokkal tagolt —
1 bejarat, 1 ablak - egyszer( megjelenésli pincesor.

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

Préshazak tomege, egységes megjelenése,
anyaghasznalata.

KORREKCIOS JAVASLAT

A két szintes préshdaz, illeszked6 atalakitasa a
homlokzatok egységes fehér szinezése javasolt.
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