ELLEND kézség Onkormanyzata Képviselotestiilete

7/2003. (VIII. 7.) rendelete
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Ellend K6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmé-
161 sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 62. § (6) bekezdés 8. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljar-
va, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €és a telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében, illetve 9. mellékletében biztositott véle-
ményezési jogkorben eljard szervek, illetve partnerek véleményének kikérésével az épités helyi
rendjének biztositdsa és a telepiilés tovabbi, rendezett fejlesztése érdekében az alabbi 6nkormany-
zati rendeletet alkotja meg.
A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet teriileti hatalya Ellend kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya alé tartozé terlileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a miitar-
gyakat is ide érve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani, atalakitani, korszeriisiteni, boviteni, le-
bontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényli eldirasok
mellett csak és kizarolag e rendelet (és a hozza tartozd szabalyozasi terv egylittes) alkalmazasaval
szabad. E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos telepiilésrendezési és épitési ko-
vetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) elirasai al-
kalmazandok.

3)'

(4) A rendelet az AEDIS KFT 12/2001. munkaszdmu dokumentéacidjanak V-1, V-2,
V-3 rajzszamu tervlapjaival egylitt érvényes.

I. FEJEZET
Az engedélyezés altalanos szabalyai

2.8
(1)°

(2) A foldmunkaval jar6 beruhazasok tervezése és engedélyezése soran a kulturdlis 6rokségvéde-
lemrdl sz616 2001. évi LXIV. torvény rendelkezéseit érvényre kell juttatni.

3.§°

1 Hatalyon kivil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 1) pontja
2 Hatalyon kivil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 2) pontja
3 Hatalyon kivil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 3) pontja
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4.

A telepiilés geoldgiai felépitése és morfologiai jellemzdi miatt sziikséges tennivalok:

— a Vasas — Belvardi vizfolyas keleti mederoldala felszinmozgasos teriilet. A teriileten épitmé-
nyek elhelyezése csak a teriilet épitésfoldtani adottsagait feltdré mérndkgeoldgiai, geotechnikai
vizsgélatokra alapozva lehetséges. (Lasd: Melléklet: Felszinmozgésos teriiletek nyilvantartd
lapja 1-2-3.).

— kozponti belteriileten épitési tevékenység csak az épitési teriilet iireg- €s pinceviszonyainak
tisztdzasa utdn végezheto,

— * Szakvélemény sziikséges a négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 m-nél nagyobb fesztavi
tartoszerkezetet tartalmaz6 eléregyartott, vagy vazas tartoszerkezetii épiileteknél,

— meredek, csuszasveszélyes terliletek beépitésekor,

— az 5 m-nél nagyobb szabad magassagl foldet megtamaszto, a 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot
érintd tereprendezéssel jard épitkezéseknél, tovabba a lakossdg, Onkormdnyzat, vagy tervezok
altal észlelt kedvezotlen mérndkgeoldgiai adottsdgok esetén.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

5.8
(1)°

(2) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa, vagy az épités mindsége (Ovezete) a szaba-
lyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a valtozasnak megfele-
16en engedélyezhetd.

(3) Ez a korlatozas nem vonatkozik a meglévo épiiletek felujitasara és bovités nélkiili korszertsité-

sére, tovabba a korabbi eldirasok szerint engedélyezett és épiilt épiiletek bovitésére.

Az épitési vezeti, ovezeti eldirdsoknak nem megfeleld épiiletek abban az esetben bdvithetdk, ha:

— nem allnak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt;

— vizszintes iranya bdvitésiik nem jar a hatalyos eldirasok szerint megengedhetd beépitettségnél
esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi novelésével, valamint az €épitési hatarvonalak atlépé-
sével;

— fliggbleges irdnyu bovitésiik nem ndveli tovabb a hatalyos eldirdsok szerint megengedhetd
épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb épitménymagassagot, tovabba a telekhataroktol va-
16 tavolsag (a H/2 szabaly alkalmazasa miatt) nem korlatozza az épitménymagassag novelését,
tovabba az épitménymagassag novelése nem korlatozza a szomszédos telkek épitési lehetdsé-
get,

— abdvitést a szomszédos épliletektdl betartandd tdvolsagok nem korlatozzak.

(4) A (2) bekezdésben foglaltaktol eltérden épités (illetve telekalakitas) a szabalyozasi tervvel nem

egyez0 terliletfelhasznalas esetében akkor is engedélyezhetd, ha:

a. Az épités a legsziikségesebb (€let-, vagyon-, vagy kozbiztonsag, esetleg egészségi szempon-
tok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,
b.®

(5) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul teriilet-eldkészités,

kozmiivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhatd, elvi épitési engedély

esetében az épitési engedély feltételeit a hatdrozatban kozolni kell.

(6) Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrdl, vagy maganutrol gép-

jaérmiivel kozvetleniil torténd megkozelitése biztositott.

4 Modositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 4) pontja és (2) bekezdése
5 Hatalyon kivil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 5) pontja
6 Hatalyon kivil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 6) pontja
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(7) Allattarté épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal a vonatkozo énkormanyzati rendeletben
megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

Telekalakitasi rendelkezések

6.8

(1) Az uj telkek legkisebb méreteit az dvezeti eldirdsok szerint kell megéllapitani.

(2) Az 1y saroktelkek szélességi méretének legalabb 3,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az Gvezetben
kialakithato telkek eldirt legkisebb szélességénél.

(3) A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetének mindsiilnek, ha a méreteik csak a
kialakitasuk idején hatalyos eldirdsoknak felelnek meg.

OX

Kozteriiletek hasznalata

7.8

(1) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a hasz-

nalat masok hasonlo célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A koztertilet rendeltetéstdl eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos dnkormanyzat hozzajarulasa sziik-

séges.

(3) A kozség kozteriiletein engedélyezhetd eltéré hasznalat az alabbi lehet:

— hirdet6é (reklam) berendezés elhelyezése. Hirdetd és reklamtabla kiilonalloan lakételken beliil
nem helyezhetd el. Az épiilet homlokzatan 1 m2-nél nagyobb feliiletii hirdetési és reklamcélu
épitmény, reklamszerkezet, fényreklam és reklam-, cég-, vagy cimtabla nem helyezhetd el.

— arusito pavilon (mozgo arusitohely) 1étesitése,

— kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohely, toltéallomas) kialakitasa,

— koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,

— szobor, diszkut elhelyezése,

— tavbesz¢Elo fiilke elhelyezése,

— ¢épitési munkaval kapcsolatos 1étesitmények, allvanyok elhelyezése, ideiglenes épitdanyag taro-
las,

—  kozteriileten épitményt az OTEK 39. és 40.§-a alapjan ugy kell elhelyezni, hogy az a kozteriilet,
kozmiivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartdsat nem akadalyozhatja.

4 °

Kozmiivek elhelyezésének, iizemeltetésének rendje

8.§

(1) A kdozmiivek teriiletigénnyel jaro létesitményeit, tovabba a miikodésiik altal megkdvetelt védo-
teriileteket a szabalyozasi terven jelolt teriileteken kell elhelyezni.

(2) A szennyvizek elhelyezésére (kezelésére, tisztitasara) vonatkozdan a mindenkori hatalyos eld-
irasok mérvadok.

3)°

(4) 10

7 Hatalyon kivll helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 7) pontja
8 Hatalyon kivil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 8) pontja
9 Hatalyon kivil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 9) pontja
10 Hatalyon kiviil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 9) pontja
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Az épitmények elhelyezése, kialakitasa

9.§

(1)11
(2) 12
(3)13
(4) ' Terepszint alatti épitmény bérhol létesithetd, de:
a.) az épitési telken csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl,
15
0
d.) 7 terepszint alatti épitmények (pincék) kozteriiletet, idegen telket, meglévé épitményeket
hatasteriiletiikkel nem veszélyeztethetik. Az érintett teriileteken a tervezésnél figyelembe
kell vennie az épitési teriilet pince- és liregviszonyait,
e.) jelentds bevagasokkal, tereplépcsokkel tagolt teriiletek beépitése elott mérndkgeologiai,
geotechnikai vizsgéalatokra alapozva kell tisztazni a beépités feltételeit.
(5)'® Lakoteriileten lakoépiilettd] kiilonallo épiilet (gazdasagi épiilet) — kialakult allapot kivételével
— legfeljebb 4,0 m épitménymagassagu lehet.
(6) Az eldirasoknak nem megfeleld kialakult oldalkert esetében az épitmények kozotti telepitési
tavolsag fenntarthato, az eredeti épiilet konttrjan beliil 1 épiilet épithetd a tlizrendészeti szakhato-
sag hozzajarulasaval.

(7)19
(8)20
Az allattarté épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozo szabalyok
lakoteriileten
10.§

(1) 2! Allattarto épiilet ott 1étesithetd, ahol az allattartasrol szold 6nkormanyzati rendelet ezt lehet6-
vé teszi.

(2) 16

(3) 16

(4) 16

Jarmiivek elhelyezése
11.§

(1) Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz biztosi-
tando varakozohelyek szama idényszerii hasznalat esetében 30%-kal csokkenthetd.

(2) Az ideiglenes, illetdleg alkalmi kozteriileti iizleti teriiletekhez nem sziikséges 1j varakozohelye-
ket létesiteni.

1 Hatalyon kiviil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01

12 Hatalyon kiviil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01

13 Hatalyon kiviil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01

4 Modositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 10) pontja

15 Hatalyon kiviil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 10) pontja
16 Hatalyon kiviil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 10) pontja
7 Modositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 10) pontja

18 Modositotta 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01

19 Hatalyon kiviil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.

20 Hatalyon kiviil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.

21 Médositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 11) pontja

16 Modositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 12) pontja
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(3) Az OTEK 42.§-a 4ltal eldirt, illetdleg az (1) bekezdés szerint csokkentett szami varakozohelyek
30%-a — az Onkormanyzattal kotott szerzédés alapjan — a kapesolodo kozteriileten is megépithetd.
(4) 17

(5) 17
Tiizvédelem
12.§
(1) 18
(2) 18
(3) 18
II. FEJEZET
A belteriileti hatar megallapitasa
13.§

19 A tervezett belteriilet bvités az igények ismeretében iitemezetten torténhet.

Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas
14.§

A szabdlyozasi terv

a.) a kozség kozigazgatasi terliletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriiletre, eze-
ken beliil pedig kiilonboz0 teriiletfelhasznalasi egységekre osztja fel;

b.) a beépitésre szant terliletbe tartozo teriiletfelhasznéalasi egységek teriileteit kiilonb6zo épitési
ovezetekbe sorolja;

c.) a beépitésre nem szant teriiletbe tartozo¢ teriiletfelhasznalasi egységek teriileteit kiilonb6zé Gve-
zetekbe sorolja;

d.) az épitési Ovezeteket, illetdleg dvezeteket kozteriiletekre és kozteriiletnek nem mindsiild tertile-
tekre osztja.

15.§

A kozség beépitésre szant teriiletén a kovetkezd teriiletfelhasznélasi egységek vannak:
a.) lakoteriilet (falusias lakoteriilet),

b.) gazdasagi teriilet (mezdgazdasagi lizemi teriilet),

c.) kiilonleges teriilet.

16.§

A kozség beépitésre nem szant teriiletén a kovetkezo teriiletfelhasznalasi egységek vannak:
a.) kozlekedési, kozmiielhelyezési, hirkdzlési teriilet,

b.) zdldtertilet,

c.) erdotertilet,

d.) mezdgazdasagi teriilet,

e.) vizgazdalkodasi teriilet.

17 Hatalyon kivil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 13) pontja
18 Hatalyon kivil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 14) pontja
19 Médositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 15) pontja
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Telepiilésrendezési eszkozok
17.§

(1) A szabalyozasi terven (a tovabbiakban: a terv) kotelezdnek kell tekinteni és meg kell tartani:
- a szabalyozasi vonalat (kozteriilet szabalyozasi vonal),
- a kiilonboz6 rendeltetésii teriileteket elvalasztd hatarvonalat,
- az ¢épitési Ovezet hatarvonalat,
- a teriiletek rendeltetését,
- a betiltetési kotelezettséget,
- az Ovezeti jellemzoket,
- az ¢épitési hely kozteriilet feldli hatarat.
(2) A kotelezé erejii elemek modositasa a szabalyozasi terv modositdsat vonja maga utan.
(3) Azokon a teriileteken, ahol a teriiletfelhasznalas vagy az épitési 6vezet a terv szerint megvalto-
zik, a telekalakitas és épités a valtozasnak megfelelden engedélyezhetd.
(4) A szabalyozasi terven irdnyado elemek:
- iranyadonak jelolt szabalyozasi vonalak,
- telekalakitasok javasolt hatara,
- 1étesitendo zoldfeliileti elemek,
- maganutak.
(5) 20
(6) 20

A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE SZANT TERULETEI

Az ¢épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi
terliletfelhasznalasi egységekre osztottak. (A teriiletfelhasznalasi egységeket, hataraikat, és jelkul-
csaikat a szabalyozasi terv tartalmazza.)

Megjegyzés:

— a tablazatokban a telkekre és épitménymagassagra vonatkozo értékek tervezett épiiletre érten-
dok,

— aKjel a kialakult allapotra utal.

Falusias lakdteriilet (Lf)
18.§

(1) A teriileten az OTEK 14.§ (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények helyezhetdk el.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd gazdasagi célt szolgald épiiletekre — mezd- és erdégazda-

sagi épitmény, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, kézmiiipari €pitmény — vonatkozo

szabalyok:

2.1. A gazdalkodasi célu épiilet — ha a telken lakoépiilet is van — nem lehet nagyobb az épitési telek

méretének 15%-andl. A lakotelek beépitettsége a gazdalkodas épitményeivel egylitt sem lehet na-

gyobb az ovezetekre vonatkozd mértéknél.

2.2. Gazdalkodas céljara els6sorban a meglévd gazdasagi épiileteket kell felhasznalni.

2.3. A meglévo gazdasagi épiilet felhasznalasakor

a.) allattarto épiilet esetében a lakoépiilettel esetleg meglévd kdzvetlen kapcesolatot meg kell sziin-
tetni,

20 Hatalyon kivill helyezte 8/2016. d. r. rendelet 2. § (1) bek. 16) pontja
[Ide irhat]



b.) a gazdasagi épiilet telekhatdron 4ll6 — vagy csorgokozzel a telekhataron allo — épiiletrészén —
falan, thzfalan — a telekhatdrra nézé nyildst, természetes, vagy mesterséges
szell6zOberendezést meg kell sziintetni.

2.4. 21 A gazdalkodas céljat szolgalo épiilet a kozségben kialakult oldalhatiron 4llo beépitésnek

megfeleléen oldalhataron helyezhetd el.

2.5. A telkek beépitésének hagyomanyai szerint a gazdalkodas céljat szolgalo épiilet a gazdasagi

udvar végén keresztbeforditottan is elhelyezhetd, ez esetben is biztositani kell a hatsokertbe valo

bejarast.

(3) A kialakult épitési dvezetekben maximum két telek vonhatd 6ssze. Az ujonnan kialakul6 lako-

teriileten a telek legnagyobb szélessége 40,0 m.

(4) 22 A teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eldira-

sokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Lf-1 jelii épitési vezet HESZ
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret K -450 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-15 m

mélységi mérete K-30 m
A beépitési mod K

oldalhataron allo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 3,5-4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %
Lf-2 jelii épitési vezet HESZ
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret K -1200 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-20 m

mélységi mérete K-60 m
A beépitési mod K

oldalhataron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag K-35 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %
Lf-3 jelii épitési 6vezet (iij lakoteriilet) HESZ
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 900 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 18 m

mélységi mérete 50 m
A beépitési mod oldalhatéaron allo
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

(5) A tertiletfelhasznalési egységre megengedett legnagyobb szintteriilet stirtiség 0,3.

21 Médositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 17) pontja
22 Médositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 18) pontja
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Telepiiléskozpont (vegyes) teriilete (Vt)
19.§

(1) A teriileten az OTEK 16.§-aban megnevezett épitmények helyezhetdk el.
(2) E teriiletfelhasznalasi egységbe (teriiletbe) a kozségkozpont és kdrnyezetének teriilete tartozik.
(3) 2° A teriileten betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezd tablazat tartalmazza:

Vt jelii épitési dvezet HESZ
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret K -450 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-15 m

mélységi mérete K-30 m
A beépitési mod K

oldalhataron allo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 4,0-7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 25 %

(4) A teriiletfelhaszndlasi egységre megengedett legnagyobb szintteriilet stirtiség 1,5.

Gazdasagi jellegii teriiletfelhasznalasi egység
Mezogazdasagi iizemi teriilet (Gmg)
20.§

(1) A teriiletfelhasznalasi egységben elsdsorban az ipari, energiaszolgaltatasi és telepiilésgaz-

dalkodasi, valamint mez0gazdasagi épitmények helyezhetdk el.

(2) A teriileten nem helyezhetd el egészségligyi, szocialis éptilet, roncsauto tarold és bonto épii-

let.

(3) E teriiletfelhasznalasi egységbe az igazgatasi teriileten kialakult (a 6511-es szdmu Ut nyugati
oldalan illetve a halastavak déli oldalan taldlhatok) mezdgazdasagi lizemek teriilete tartozik.

(4)2* A teriileten betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezd tablazat tartalmaz-

za:

Gmg jelii épitési dvezet HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret K - 1500 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete K-30 m
mélységi mérete K-50 m

A beépitési mod szabadonallo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag™ 3,0-5,0 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %

* a legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a technolégiai szempontbol
sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsiagot az épitési hatosag biralja el.

(5) A tertiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb szintteriilet stirtiség 1,0.

23 Médositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 19) pontja
24 Médositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 20) pontja
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Kiilonleges teriiletek (K)
21.§

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kiilonlegessége miatt (jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiilk megenge-
dett kiils6 hatésaitol is védelmet igényelnek) és mas beépitésre szant teriiletfelhasznalasu teriiletek-
tol eltérnek.

(2)*° Kt jelii vezet: temetd

Kt jelii épitési ovezet HESZ

A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret nincs m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete kikotés m
mélységi mérete m

A beépitési mod szabadonalld

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 4,0% m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

* kivételt képez a haranglab, harangtorony épitmény

A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEI

Kozlekedési, kozmiielhelyezési, teriilet
22.8

(1) E teriiletfelhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26.§ (1) és (3) bekezdésben leirt célra szolgal.
(2) ?° Az e teriiletbe tartozo kozteriiletek telekhatarait, szabalyozési szélességét a szabalyozasi terv
jeloli.

(3) A kozutak, vasutak épitési teriiletének legkisebb szélességét — ahol a szabalyozasi terv masként
nem jeldli — az OTEK 26.§ (2) bekezdés szerint kell biztositani.

(4) A kozség kozuti atkelési szakaszai, valamint lakoutjai — mivel kozlekedési és kozmu 1étesitmé-
nyek a meglévd szélességek mellett elhelyezhetok — a jelenlegi szabalyozasi szélességiikben meg-
maradnak.

(5) 27

(6) 27

(7) Azoknal a teriileteknél, ahol a kozlekedés teriileteinek, létesitményeinek védotavolsaga (OTEK)
nem biztosithato, a kozlekedés elemeire kdrnyezeti hatasvizsgalatot kell végezni és egyedi vizsgalat
alapjan meghatarozni a sziikséges miiszaki és szervezési intézkedéseket.

25 Médositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 21) pontja
26 Médositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 22) pontja
27 Hatalyon kivil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 23) pontja
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(8) A kozség meglévé és tervezett thalozatanak osztalyba sorolasa (Utiigyi miiszaki el6iras sze-

rint):

Jelenlegi Tavlati Szabalyozasi sz¢élesség
5611-es szamu Osszekoto ut K.V.B K.V.B kialakult

B.V.c.C B.V.c.C kialakult
kiszolgalo it B.VL.d.C B.VL.d.C kialakult
gyalogut - B.X 3 m — OTEK szerint
fontosabb kiilteriileti diilont - - kialakult

Zoldteriilet
23.§

(1) E teriiletfelhasznalasi egységbe (teriiletbe) a kozparkok (Z) tartoznak.

(2) A teriileten legfeljebb 3,0 m épitménymagassagu épitmények helyezhetdk el.

(3) A kozparkokat kiilon kertészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.

(4) A kozparkokban az OTEK 27.§ (4) és (5) bekezdése szerint helyezhet6 el épitmény.

(5) A meglévé és ujonnan létesitendd zoldteriiletek és feliiletek folyamatos fenntartasarol eseten-
kénti felyjitasarol gondoskodni kell.

(6) A szabalyozasi tervben jeldlt, jelenleg mas rendeltetésii teriileteken az eredeti rendeltetés meg-
sziintetése utan az el6fasitast el kell végezni.

Erdoteriilet
24.§

(1) E teriiletfelhasznalasi egységbe (teriiletbe) gazdasagi (Eg) rendeltetésti erddk, illetdleg az ilyen
célra kijelolt teriiletek tartoznak, azok besoroldsat a mindenkor érvényes erddgazdalkodasi tizem-
terv tartalmazza.

(2) 28

(3) A teriileten — a kilatotornyok kivételével — épitmények nem helyezhetdk el, kivéve a gazdasagi
rendeltetésii erdéteriileten az erdd rendeltetésének megfeleld gazdasagi, szolgalati és vadgazdalko-
dasi épitmények elhelyezhetok miivelési agbol torténd kivonassal.

(4) A kozhasznalatra szant védderdd teriileteit erdészeti eszkozokkel min. 60%-os boritottsaggal
kell beiiltetni, tobbszinten kialakitani.

(5) 28

(6) Az erddsitési programokat gyenge mindségli gyepteriileteken, vagy alacsony aranykorona érté-
ki szantokon kell megvalositani.

Vizgazdalkodasi teriilet

25.§
(1)E teriiletfelhasznalasi egységben (V) az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerint lehet épitményeket
elhelyezni.
(2) 29

28 Hatalyon kivil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 24) pontja
29 Hatalyon kivil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 25) pontja
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Mezégazdasagi teriilet
26. §

(1) E teriiletfelhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 29.§-a szerinti célt szolgalja.

(2) 30
(3) 30
(4) 30
(5) 30

(6) A mezdgazdasagi teriilet a kovetkezd ovezetekre tagolodik:

— altaldnos (szanto ¢és gyepteriilet) Ma

— kertovezet Mk

— hézikert HK

(7) Az eldirasok szerint maximalisan beépitett foldrészlet tovabb nem oszthato.
(8) Altalanos mezégazdasagi 6vezet (Ma):

a.)
b.)
c.)

d)

£)

Ebbe az dvezetbe sorolandok a szabalyozasi tervben jelolt szantd (Ma-1), gyep (Ma-2)
mivelési agak tertiletei.

Az dvezet teriiletén erdd is 1étesithetd.

A gyep miivelési agu foldrészletek nem beépithetdk, kivéve az 5611-es szamu Ut nyugati
oldalan délre a halastavak kornyezetében meglévd gyepteriileteket. E teriileteken a gyepfe-
lillet maximum 3%-a épithetd be, az épiilet maximum 4,5 m épitménymagassagt lehet.
Szantd miivelési agh foldrészleten épitmény csak 100 000 m2-nél nagyobb (minimum 100
m szélességl) telektertileten helyezheto el.

3132 Az M4 jelii 6vezetben a d.) pontban jeldlt foldrészleteken a maximdlis beépitettség
3%. A teriileten megvalositando létesitmény, kornyezetét minimum 15 m-es savban zdld-
feliiletként rendezni kell.

Az épiilet foldszintes, legfeljebb 4,50 m épitménymagassagu lehet. A legnagyobb épit-
ménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a technoldgiai szempontbol sziik-
séges épitmények (kémény, stb.) magassaga.

A keletkezd szennyvizet zart taroloban kell gyiijteni és alkalmanként arra kijelolt

tirit6helyre kell szallitani.
33

(9) Birtoktest — birtokkdzpont kialakitasara vonatkoz6 szabalyok:

— A mezbgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbodl birtoktest alakithaté ki az OTEK 29.§ 5. pontja
szerint.
3% A birtokkdzpontban/kiegészitd kdzpontban legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu épiiletek
1étesithetdk. A legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a tech-
nologiai szempontbol sziikséges €pitmények (kémény, stb.) magassaga.

32

(10) A kertdvezet a szabalyozasi terven MK jellel megjelolt mezdgazdasagi rendeltetési tertilet. Az
Ovezet a szabalyozasi terv altal jelolt teriileteken kiviil nem novelhetd. Az 6vezetbe a volt zartker-
tek és zartkert jellegli kerttertiletek tartoznak.

Az dvezetre vonatkoz6 eldirasok:

a.)

A kertdvezetben allattartasra szolgald épitmény nem épithetd.

b.) Telekalakitas, beépités szabalyai:

30 Hatalyon kivill helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 26) pontja
31 Médositotta 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01

32 Médositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 27) pontja

33 Hatalyon kiviil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.

34 Médositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 28) pontja
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A kertovezetben csak 900 m2-es, vagy azt meghalado, csak kozteriiletrdl, vagy maganutrol
megkozelithetd 11 foldrészletek alakithatok ki, melyek miniméalis szélessége: 15 m.

A foldrészleteken egy, a 3% beépitettséget meg nem haladé alapteriiletii, ideiglenes tar-
tozkodasra is alkalmas gazdasagi épiilet helyezhet6 el. Kiilonalld épitményként csak pince
¢és kozmlipotlod berendezés épithetd: arnyékszék csak a foépiilettel egyiitt helyezhetd el.

A szomszédos telektdl olyan tavolsdgokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant épiilet
mellékfunkcioéi (pl. pince folddombja, épiilet koriili viztelenités, stb.)a szomszédos telkek
hasznalatat ne zavarjak. Epiilet elhelyezés esetén az OTEK-ben el&irt tiiztavolsagot kell

megtartani.
36

37

c.) A gazdasagi épiilet eldirasai:

38
39
40
41

d) **Pince:

Pince az épiilettel szerves egységben, abbol nyiléan, az épiilet mogott, a domb feldli olda-
lon, vagy attdl kiilonalléan helyezhetd el. A pincének egész terjedelmével a rendezett terep-
szint alatt kell lennie.

A pince kozteriilet, vagy idegen telek ald nem nyulhat, illetve azt max. 1 m-re kozelitheti

meg.
43

(11) A term6foldon torténd beruhazasokat a talajvédelmi beruhazasok karositasa nélkiil kell meg-
valositani.

(12) Gondoskodni kell a melioracios beruhdzasok soran elkésziilt ithélozat fenntartasarol.

(13) Telkesitéseknél, az uthalozat modositasainal ugy kell eljarni, hogy az ne segitse elé a deflaci-
0s, erdzids kartételek, valamint szélsdséges vizhaztartasi helyzet kialakulasat.

(14) A ,hazikert” (HK) a telepiilés belteriiletén elhelyezkedd, jelenleg is kertként mivelt ingatla-
nok. A telken épiilet, épitmény — pince kivételével — nem helyezhet? el.

(15) Szennyviztisztitoban keletkezd szennyviz, szennyviziszap €s a telepiilésen keletkezd egyéb
nem vesz¢lyes hulladék, valamint higtragya csak a talaj szennyezése nélkiil helyezhetd ki termo-
foldre, a talajvédelmi hatosag engedélyével.

35 Modositotta 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.

36 Hatalyon kiviil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.

37 Hatalyon kiviil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.

38 Hatalyon kivill helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 29) pontja
39 Hatalyon kiviil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.

40 Hatalyon kiviil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.

41 Hatalyon kivil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.

42 Mddositotta 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.

43 Hatalyon kivil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01..
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(1) 48
(2) 34

Hatalya kiterjed a fold és a viz védelmére, a levegd tisztantartasara, az €élovilag-, taj- és természet
védelmére, a telepiilési kornyezet megovasara, zaj- és rezgések elleni védelemre, valamint a hulla-
dékkezelésre.

I}I. FEJEZET
Ertékvédelem

Helyi védelemre javasolt épiiletek
27.8%

28.§%

29.§46

30.§*7

Egyedi tajértékek, régészeti lelohelyek védelme
31.§

IV. FEJEZET
Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok

Kornyezet- és tajvédelem
32.8

A kornyezetvédelem altalinos kovetelményei:

(1) * A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatisokat, melyek a kdrnyezd teriiletek tervezett

hasznalati modjat lehetetlenné teszik.

(2) °° A beruhazasok megvalositasa, meglévé tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod valtozta-
tas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltatd tevékenység csak a
kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi eldirasok és hatarértékek

betartdsa alapjan torténhet.

(3) Az 1j teriiletek beépitésének elofeltétele a kdzmiivesités, kiilonds tekintettel a szennyvizcsa-

torna- és csapadékviz-elvezetd haldzat kiépitése.

44 Hatalyon kiviil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.
45 Hatalyon kiviil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.
46 Hatalyon kiviil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.
47 Hatalyon kiviil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.
48 Modositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 30) pontja
49 Médositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 31) pontja
50 Médositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 32) pontja
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4
)

(6)
(7)

S A csapadékviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden telek tu-
lajdonoséanak, hasznalojanak gondoskodnia kell.

52 A parti savok, vizjarta teriiletek, valamint a fakadé vizek éltal veszélyeztetett teriiletek hasz-
nalatarol €s hasznositasarol szolo viziigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint a szaba-
lyozasi tervlapon szerepeltetett véddsav fennmaradasat biztositani kell.

53 A vizek és kdzcélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi eldirdsokat érvényesi-

teni kell.
54

Kornyezetterhelési hatarértékek:

(1)
2)
€)
(4)

()

(6)

60

Az 1Gj létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve j technolégidk iizemeltetésénél
teljesiteni kell a kornyezeti levegdtisztasagi kovetelményeket és a levegétisztasag-védelmi
eldirasokat, valamint hatarértékeket.

Elévizbe bocsatott szennyezéanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket be kell tartani.

SSA kozcsatorna-halozatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a szennyezé-
anyag-tartalomra vonatkozo kiiszobértékeket be kell tartani.

377ajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve iizemeltethetd,
hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket a zajtol védendo te-
riileteken.

BMegléve kozlekedési utvonalak melletti, 0 telekalakitasu és tervezésii, vagy megvaltozott
Ovezeti besorolasu teriileteken, megfeleld beépitési tdvolsag meghatarozasaval, az épiiletek
védett homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani
az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

SEpiiletek zajtol védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biztositd kii-
16nb6z6 technikai berendezésektdl és az épiileten beldl vagy azzal szomszédos épiiletben
folytatott tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja meg az eldirt hatarértékeket.

Novénytelepitési eldirasok
33.§%!

34.§

(1) A kozutak épitési teriiletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a kozmiivek és az utbur-
kolatok tervezésekor biztositani kell.
(2) Az 1 jarmii-varakozohelyeket az OTEK 42.§ (7) bekezdése szerint fasitani kell.

51 Médositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 33) pontja
52 Médositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 34) pontja
53 Modositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 35) pontja
54 Hatalyon kivill helyezte8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 36) pontja
55 Modositotta 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 37) pontja

56 Modositotta 8/2016. 6.
57 Médositotta 8/2016. 6.
58 Modositotta 8/2016. 6.
59 Médositotta 8/2016. 6

. rendelet 2. § (1) bek. 37) pontja
. rendelet 2. § (1) bek. 37) pontja
. rendelet 2. § (1) bek. 37) pontja
. rendelet 2. § (1) bek. 37) pontja

b e B B |

60 Hatalyon kivil helyezte 8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 38) pontja
61 Hatalyon kivil helyezte 5/2018 Or. Hataly: 2018.09.01.
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V.FEJEZET
Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere
35.8

(1) %2 A rendezési tervben foglalt feladatok megvaldsitasa érdekében — azok aktualitasa esetén — az
Etv. 17.§-4aba foglalt sajatos jogintézmények miikodtetheték jelen szabalyozasi terv keretén beliil.
(2) Jelen rendelettel egyidejlileg az 6nkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel €l:

2.1. Epitésjogi kovetelmények:

a.) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhet6 el (kivételt ké-

peznek ez alol a kozteriileten, zoldteriileten torténd épitések).

b.) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein 11j épitményt épiteni, meglévo épitményt atalaki-

tani, boviteni, rendeltetését, vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha:

— ateriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalja,

— kozérdeket nem sért,

— az ¢épitmények csak a hozzajuk tartozo6 teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe, €s biz-

tositott, hogy az épitmények a telek tertilete nélkiil nem idegenithetdk el.

2.2. Telepiilésrendezési kotelezések:

a.) Helyrehozatali kotelezettség: lasd: Epitészeti értékek esetében

b.) Beliltetési kotelezettség: kozérdekli kdrnyezetalakitas céljabdl a terv a szabalyozasi terven

jelolt helyeken és teriileteken (fasorok, védderdd savok) fasitast ir eld.

2.3. Helyi lako- és kiszolgalo ut céljara torténd lejegyzés:

a tervezett lako- €s kiszolgald ut 1étesitésére, szélesitésére kijeldlt tertiletsavok.

2.4. Ujonnan kialakitand6 beépitésre szant teriileteken az épittetSk a belteriiletbe vonassal,

miuvelési agbol torténd kivonassal, telekalakitassal, tervezéssel, kdzmiivesitéssel, ut- és jarda-

épitéssel kapcsolatos koltségeket teljes egészében, illetve az onkormanyzattal torténd megalla-

podasnak megfelelé mértékben vallaljak.

62 Madositotta8/2016. 6. r. rendelet 2. § (1) bek. 39) pontja
[Ide irhat]



VI. FEJEZET
Z.aro rendelkezés
36.§

(1) E rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi terv 2003. szeptember 1. napjan 1ép hatalyba. Ren-
delkezéseit a hatalybalépést kovetden keletkezett tigyekben kell alkalmazni.
(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a 13/1986. tandcsi rendelet.

Ellend, 2003. augusztus 1.

HORNUNG GYORGY s.k. HENDZSELNE PAPP ILONA s.k.
polgarmester jegyzd
Zaradék:

A rendelet hiteles, modositasaival egységes szerkezetbe foglalt.
Hatélyossaga: 2018. szeptember 1-t6l.

Ellend, 2018. julius 31.
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